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|. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Csesznek Kozség Onkormanyzata a Varos és Haz Bt.-t bizta meg jelent terv elkészitésével, mint a hatalyos telepiilésrendezési

eszkozok készitdjét.

Csesznek Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét a Telepiilésrendezési eszkdzok felilvizsgalata keretében 2021.

februarjaban fogadta el Csesznek Képviseld-testlilete a 2/2021. (11.12.) sz. rendelettel.

A jelen telepiilésrendezési eszkdzok modositasa négy teriiletre vonatkozik, melyekrsl Csesznek Kézség Onkormanyzatanak

Képviselé-testiilete a 26/2024.(03.26.) Képviseld-testlleti hatarozataval dontétt (Id. melléklet).

Jelen modositas a teleplléstervek tartaimarol, elkészitesenek és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. Korm. rendelet szerinti ,,Altalanos eljaras” szabalyai szerint kerl véleményezésre.

A maddositassal érintett teriiletek:

1. médositas: a korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi terilet Gvezetbe sorolt 0152 hrsz-U telek a) alrészlete Uj beépitésre szant

tertiletként ker(l falusias lakotertiletbe 4 db telek kialakitasa céljabol

2. modositas: szabalyozasi vonal torlése és a telek beépithetésége érdekében épitési hely kijelolése torténik (311, 312, 313 hrsz-

U telkek).

3. modositas: az Mk1 6vezetbe sorolt 2401-2406, 2408, 2410-2413, 2416-2418, 2421-2422, 2425-2428 és 2430 hrsz-u telkeken

kisméret(i gazdasagi éplilet elhelyezhetéségének biztositasa.

4. médositas: a Mko dvezetbe tartozé 0153/11 hrsz-U telken épliletek elhelyezhetéségének biztositasa.

A tervezési teriiletek a mddositandé tertiletnél nagyobbak, a jogszabaly szerint kertiltek lehatarolasra.

A modositassal érintett teriiletek elhelyezkedése:

Az egyes modositasok elhelyezkedése a teleplilés tertileten

Az 1. modositassal érintett
0152 hrsz-U telek kulterileti, de
beltertilethez kapcsolodo
terllet a belterlilet kdzpontjatol
délre, a Totya utca végén.

A 2. modositas teriilete a
telepilés belterliletének
délnyugati részén talalhaté, a
Vasut utca végeén.

A 3. modositassal érintett
telkek a belterllettdl északra, a
torténelmi  zartkert teriileten
helyezkednek el a 2407/2-hrsz-
U Utmentén.

A 4. modositas érintett telek a
belteriilet hataraban, a
Farkashegyi utca folytatasaban
talalhatd, a 82. sz. fouttol
keletre.
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II. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A telepilés Onkormanyzata 2020-2021-ben készittette el a Telepiilésfejlesztési koncepciét (TFK) és a Teleplilésrendezési eszkdzok
felllvizsgalatat, melyekhez Megalapoz6 Vizsgalat (MV) késziilt. Mindkét dokumentumot a Varos és Haz Bt tervezcsoportja készitette.
A jelen moédositashoz, a modositassal érintett teriiletekre vonatkozéan a fentiek szerinti Megalapoz6 Vizsgalat vonatkozd részei
figyelembe vehetd a 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 3/A.§ (2) és (3) bekezdés alapjan.

A jelen modositasnal a fenti, korabban elkésziilt megalapoz6 vizsgalatot csak az érintett terilletekre és a modositas mélységére
vonatkozéan aktualizaljuk a 314/2012 (XI1.8.) Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdése illetve a Mellékletben talalhatd Féépitészi feljegyzés
alapjan.

A hatalyos telepilésrendezési eszkozok a 314/2012 (X1.8.) jelmagyarazata alapjan készllt, az akkori allapotu OTEK
figyelembevételével. Csesznek Kozség Onkormanyzatédnak Képviselé-testiilete Csesznek Kozség Telepiilésszerkezeti Tervét a
12/2021. (11.10.) Kt. hatarozattal, Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét a 2/2021. (11.12.) 6nkormanyzati rendelettel hagyta
jova. A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és mellékletei a Nemzeti Jogszabalytarban elérhetok.

2.1 Telepuléshaldzati osszefliggések, a teleptilés helye a telepuléshalozatban, térségi kapcsolatok

Csesznek a Kozép-Dunantuli Régidban Veszprém varmegye Zirci Jarasaban talalhaté. A megye székhelyétél, Veszprémtdl 36 km-re,
a jaras székhelyétdl, Zirct6l 11 km-re fekszik. A Zirci Jaras terlletén halad at tobbek kézott a 82-es szamu Veszprém-Zirc-Gyor
masodrend( fout, illetve a Bakonyt atszelé 11. szamu, egyvaganyd, nem villamositott vasutvonal: a Gyér-Veszprém-vasutvonal, mely
a térséget bekapcsolja az orszag vérkeringésébe. A telepiilés 82 sz. féuton érhetd el.

Csesznek és térsége Ut- és vasuthalozata (forras: KIRA)
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2.2 A modositasok telepiilésrendezési tervi elozményei, teleplilésrendezési vizsgalatok, modositasi
javaslatok

1. modositas

Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok

A modositas a telepllés belterlletének déli hataraban fekvd terllet, a Totya utca végén. A telek tulajdonosa kérelmezte a
Teleplilésrendezési eszkézok maddositasat a teriletre vonatkozdan, ahol lakdcélu fejlesztést tervez. A moédositas kévetkeztében
Osszesen 4 db Uj lakételek alakulhat ki. A moédositas célja, hogy a Totya utca végén fekvdé Mko-0 jelli korlatozott hasznalatu
mezbgazdasagi teriletbe tartoz6 0152 hrsz-U telek a) alrészlete keriiljon at olyan épitési dvezetbe, ahol lakéfunkceid is elhelyezhetd
lesz.

A mbdositas terillete ortofoton (forras: E-TER adatszolgéaltatas)

Az épitett kornyezet vizsgalata
A mddositéas beépitetlen telken talalhat6. A teriiletet északi és keleti oldalrol hagyomanyos beépitési falusias lakétertilet hatarolja. Az
utca elején Ujabb tipusu épiiletek, beliebb haladva egyre régebbi épitésii, hagyomanyos falusi lakéhazak talalhatéak. A kdzvetlen
hataros 226 hrsz-U telken az alaptérképen szerepld épliletet elbontottak, a 227 hrsz-U telken allo éplilet jelenleg lakatlan, felujitasra
varo. A Totya utca pataktol indul6 keleti aga mentén azonban Uj lakoterUlet épdl ki 9 telekkel, mely terlletet a hatélyos terv jeldlt ki Uj
beépitésre szant terliletként valds igény alapjan. A terlileten jelenleg tereprendezéséskozmivesités zajtik:
A moédositassal érintett terlileten és kdzvetlen kdrnyezetében miiemlék,
miemléki kdrnyezet, helyi védett épiilet &s régészeti leléhely nem

talalhato, de a teriletrdl szép kilatas nyilik a miiemléki Cseszneki varra.

Telekstruktira RAA N

P KAkt ®e
He!yrajm Tulajdonos Miivelési ag | Teriilet (m?) o R
szam R R

, L 4
0152 a) | Természetes sznto (Sz6) | 6275 o
alrészlet | személyek terillete

Alaptérkép (E-TER adatszolgaltatas)
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A Totya utcai térség bemutatasa

A Totya utca északi szakasza

A Totya utca délebbi szakasza

A Totya utca végének keleti és nyugati része. Balra a most kialakult 9 telek térsége, 3. képen az djonnan bevonandé lakoteriilet jobbra

A bevonandé U] lakétertilet (4 telek) + zoldtertilet

A hatalyos telepiilésrendezési eszkz6k megallapitasai

A Telepiilésszerkezeti Terv az 1. modositassal érintett terliletet Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriiletbe sorolja. Ez a
kilterilleti szantd miivelési agu terllet a beépillt falusias lakdterlilethez szervesen csatlakozik északrol és keletrél, a Totya utca jogi
terlilete is a telek déli telekhataraig tart. Nyugat felél mez6gazdasagi teriiletek és erdéterlletek, délrdl pedig szintén mezégazdasagi
terliletek hataroljak.

A Helyi Epitési Szabalyzat 3. mellékletét képezd SZT-2 jelii kiilterileti szabalyozasi terviap szerint a tervezési teriilet a Mko-0 jel(i
korlatozott hasznalatl mezégazdasagi dvezetbe tartozik.

A modositassal érintett telket mas szabalyozasi és korlatozé elem nem érinti.
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A hatalyos Teleplilésszerkezeti az 1. teriilet jelélésével

A hatalyos beltertileti és kiilteriileti Szabalyozasi terv az 1. teriilet jel6lésével
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Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, a valtozassal érintett teriilet 6sszefoglaldja

Az érintett telekrész falusias lakoteriiletbe kerll, szervesen csatlakozik a Totya utca kialakult nyugati agahoz, szerkezeti szempontbdl
igy az uj lakéterllet elhelyezkedése minden szempont szerint megfeleld.

Az atsorolas Uj beépitésre szant teriiletnek minésiil, mely kijeldléséhez a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT) 12. § (3) bekezdés b. pontja és (4) bekezdése alapjan 25 %
zbldteriilet kijel6lése és 6nkormanyzati tulajdonba adasa sziikséges, miutan a telepilés tertiletén megfelel csereteriilet nem all
rendekezésre. (az errdl sz6l6 elemzést Id. késébb).

A szlkséges zoldteriilet a Totya utca teriiletéek zoldteriilet kialakitasra alkasmas zdldfelileti részén és az érintett teriileten kerdil
kijelolésre, igy a lakotertlet a zoldterUlet teriletével csokken:

- 5475 m? lakéteriletbe kerlil atsorolasra;

- 800 m? zoldterletbe kertl.

- ATotya utcaban tovabbi 680 m2 (220 + 460 m2) kéztertilet zoldteriletbe kerdil.
A zoldterliletet a tulajdonos telepiilésrendezési szerzédéssel ad at az dnkormanyzatnak. A részletes megfeleltetést Id. a 2.4
fejezetben.

A mddositas soran a terllet a szomszédos épitési dvezethez hasonléan Lf1 jelii falusias lakoterlletbe keril atsorolasra az Lf1 épitési
Ovezeti paramétereket megtartva. Az Uj lakéteriileten legfeljebb 4 db telek alakithatd ki, melyhez maganut kialakitasa is sziikségessé
vélik, a fennmarad¢ alrészlet megkozelitésére is. A HESZ 24.§ (6) bekezdése alapjan min 6 m széles maganut alakithaté ki. A
szabalyozasi terv mddositas egy lehetséges valtozatot jeldl javasolt telekhatarokkal.

A falusias lakoteriilet Lf1 jelli épitési dvezet paraméterei a hatalyos HESZ szerint:

beépitési mod: oldalhatéaron all6
beépités mértéke: 25%

max. épitménymagassag: 45m

min. telekméret; 1200 m?

min. zoldfelilet: 40 %.

A modositas soran valtozik a TelepUlésszerkezeti terv, illetve a Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezé SZT-1 jelii Szabalyozasi
tervlap 5. sz. szelvénye, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat 3. mellékletét képezd SZT-2 jelli kiiltertileti szabalyozasi tervlap.
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A modositott Teleplilésszerkezeli terv és a kilteriileti Szabélyozéé}' terv
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A véltozassal érintett teriilet 6sszefoglaldja és dsszefiiggései

A modositott beltertileti Szabalyozasi terv

A mddosul6 teriilet adatait az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

Hrsz Jelenlegi teriiletfelhasznalas Tervezett teriiletfelhasznalas Te;::zlet
0152 Korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi tertilet Falusias lakotertilet (Lf1) 5475
(Mko-0) Zoldterllet (2) 800
217 Kdzlekedési terilet Zoldterilet (Z-0) 220
225 Kdzlekedési teriilet Zoldterilet (Z-0) 460
Uj beépitésre szant teriilet dsszesen: 5475
Beépitésre szant teriiletek novekménye: 5475

Zoldteriletek egyenlege: +1480

Az (j beépitésre szant teriiletek kijeloléséhez sziikséges a Képvisels-testiileti dontés az Epitési torvény 7.§ (3) e) pontja szerint:

,6) a teleplilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznélati célra névelhetd, amilyen célra a teleplilés mar beépitésre kijelolt
tertiletén beliil nincs megfelelé teriilet, és ezt a teleplilési 6nkormanyzat képviselé-testiilete - a févarosban a F6évarosi Kozgyiilés és a

kertileti bnkormanyzat képvisel6-testiilete - kiiloén déntéssel iqazolja”.

A dontést az dnkormanyzat a 26/2024.(03.26.) sz. hatarozatban meghozta (Id. melléklet).
Az Onkormanyzat azért is tamogatta az igényt, mert jelenleg nincs ajanlhatd, beépithetd épitési telek kinalat a telepulésen. Az
onkormanyzat érdeke a lakosszam névelése, de a nem beépithet, jogilag ,beépitetlen” telkekbdl allo, lakocélra kijelolt terlletek, és a
mar elfogadott kiilterlileti lakoterileti fejlesztésen kivill szerkezetileg mas lehet6ség nincs lakéterlletet bdviteni. Ezért a jelenlegi
mddositas szervesen illeszkedd terllete 4 db beépithetd és a fejlesztési szandék miatt rogtén megvaldsithatd lakételke nem tulzo

elképzelés.
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Az Epitési torvény 7.§ (3) szerinti igazolaséra az alabbiakban mutatjuk ki a beépitetlen, vagy beépitetiennek tiind, de a kdzeljévsben
nem kénnyen realizélhatd laké célu terlleteket.

Beépithet6 épitési telkek kimutatasa Csesznek hatélyos szabalyozasi tervén

A hatalyos terv készitésekor 2020-ban dsszesen 4,43 ha olyan j lakéterlletet jeldlt ki a terv (1. és a 3. 4. terillet egy része), amelyek
tobbsége belterlleti beépitetlen alulhasznositott -részben mezégazdasagi részben soha meg nem valosulé zéldterlleti besorolasu —
ingatlanok voltak. Ezek kialakitasanak nagy része tervezdi javaslat volt, annak érdekében, hogy inkabb a meglévd belterlleten legyen
lehetdség lakdépiiletek épitésére és minddssze 1,14 ha kerlilt kiilterlletbd! lakoterlletbe (1. teriilet) tulajdonosi kérelemre a Totya
utca keleti végén. A terllet belteriletbevondsa megtortént, a telekalakitas megvalosult, jelenleg tereprendezés zajlik.

2. teriilet A korabbi tervben (2005) kijel6lt uj lakoterllet a belterilettdl keletre (Vizmi kéril), mai mezégazdasagi terileten,
magantulajdonban van, de északi részén tulajdonos valtas tértént, az Uj tulajdonos a térségben jelentds fejlesztéseket hajt végre, igy a
lakotertilet fejlesztés folyamata (terméfold kivétele, belteriilebe vonas, telekalakitas, kézmivesités stb.) mar elkezdédott. A terlilet a
varmegyei TrT-ben is telepilés térség. Az dnkormanyzatnak nincs forrasa a terllet megvételére, de visszamindsitése nincs
napirenden és jelentds kartalanitassal is jarna ennek visszamingsitése.
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3. teriilet: Mar a hatalyos terv készitésénél egyértelm( volt, hogy ezen belterlileti, lakéterilletbe sorolt ingatlanok hasznositasa nem
révidtavon megvaldsithato feladat.. Részben a telkek tulajdonosi dsszetétele, részben az utak és kozmlivek nehézkes kialakithatosaga
miatt épitési szandék még nem realizalddhatott, igy ezen teriiletek a valésagban még nem jelenhettek meg az ingatlanpiaci kinalatban
épitési telekként (az 6nkorméanyzat tajékoztatasa alapjan folyamatban vannak a megéllapodasok, az Ut kialakitasanal mar sikeres
megallapodasok jottek Iétre.). A terilleten egyhdzi tulajdonu teriletet is érint telekalakitas, a katolikus egyhazzal is folyamatban van, de
nehézkes a megallapodas. Visszamindsités nem lehetséges, a telkek beltertileti, beépitetlen telkek.

4. tertlet. Hasonld nehézségek vannak e teriilet esetében is. A Wathay Ferenc utcabdl nyil6, a tertiletet feltaré 96 hrsz-U kozterilet
csak jogilag megfeleld szélességli utca, a valésagban jelenleg gyalogut. Az északrdl a Var utbdl lecsatlakozd 68 hrsz- Ut keskeny,
tobb épitési telek feltdsarahoz sziikséges a 6 m-re torténd szabalyozas végrehajtasa, az Ut kiépitése. A két utat a 93 hrsz-u keskeny
Ut koti 6ssze, mely szintén szélesitendd. A hatalyos terv csak a lehet6ségeket tudja megteremteni, az dnkormanyzatnak jelenleg nincs
anyagi lehetdsége a szabalyozast végrehajtani, az utkiépitést megvaldsitani. A tulajdonosok dsszeallasa vagy tehetdsebb tulajdonos
felvasarlasa esetén indulhat be a fejlesztés. Visszamindsités nem lehetséges, a telkek beltertileti, beépitetlen telkek.

Jelenleg a telepllésen minddssze_9 db beépitetlen, lakoterileti besorolasu telek talalhatd, melyek tébbsége a domborzat vagy Ut
kiépitetlensége miatt nehézkesen beépithetd. A tovabbi nagy méretl telkekbdl Uj telkek levalasztasaval csak a tulajdonos eziranyu
szandéka esetén szamolhatnank. Ma egyetlen belterlleti épitési telek hirdetés talélhatd az interneten, mikdzben allandé kereslet
mutatkozik az ingatlanpiacon, és az utobbi 10 évben is alig éplt lakdéplilet a telepiilésen. Mindezek miatt a minddssze 4 Uj telek
kialakitasaval jar6 j beépitésre szant teriilet kijelolését indokoltnak tartja az 6nkormanyzat és a szakemberek (tervezék,
féepitész).

2. modositas

Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok

A modositas a belteriilet déinyugati hatéraban talalhatd, a Vaslt utca (Farkashegyi utca) mentén. A 312 hrsz-U telek Vi1 jelii
telepliléskdzpont vegyes terlletbe tartozik, egy kisebb szallasépliletet (42 m2 alapteriilet) tervez rajta elhelyezni a tulajdonos, de a
beépithetd terllet a telek mogott folyd Aranyos patak felé esd rézsi miatt sokkal kisebb, mint az épitési hely. Emellett a 313 hrsz-u
telek pedig kdzlekedési terliletbe sorolt a hatalyos terv szerint, ezért sarokteleknek mindsiil, valojaban egy keskeny gyalogos dsvény
illetve lépcsé vezet a Kdmoso6 szurdok felé fahiddal. A modositas célja a 311 és a 312 hrsz-u telkeket érintéen az Ut szabalyozasi
vonalanak torlése, valamint a 312 hrsz-U telek beépithetdsége érdekében épitési hely meghatarozasa.

A mbdositas terilete ortofoton (forras: E-TER adatszolgaltatas)
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A 313 hrsz.u gyalogut-lépcsé A patak és a 312 hrsz-u telek meredek hatso része

A 312 és 311 hrsz-u telek szabalyozasi vonalanak a helye

‘gﬁ, ]

Tervezett Gj
szallas épiilet

314 =
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EQV 561555.518. 223950820 .
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. EOV 1557. 8; 52.1 4 EOV'561563.320 2395{6@7@

(¥

A szabé;yozési \;onl ﬁg‘;yelémbe‘vételével megtervezett éplilet, a meredek hétsérész miatt nem igazan kivitelezhetd

Az épitett kornyezet vizsgalata

A moédositas mivelés aldl kivett beépitett (311 hrsz) és beépitetlen telkeken (312 hrsz) talalhaté. A teriletet nyugati oldalrdl beépiilt
falusias lakotertilet, keletrél pedig a patak tulsé oldalan erdésiilt tertilet hatarolja. A 2 telek kornyezetében csaladi hazak talalhatdak.
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A 2. modositas lakokdrnyezete (Vasut utcai beépitések) az érintett tertiletet a piros nyil mutatja

A modositassal érintett terlileten és kdzvetlen kdrnyezetében miiemlék, miemléki kornyezet, helyi védett éplilet és régészeti leléhely
nem talalhato. A telkektél keletre huzédik a var miemléki kérnyezete.

Telekstruktira
He!yram Tulajdonos Miivelési ag | Teriilet (m?)
szam
Természetes kivett,
31 . . lakéhéaz, 733
személyek terilete
udvar
= , kivett,
312 Onkormanyzatok | o <fiatien | 497
terllete -
__ tertlet
313 On_lformanyzatok k[yett, ) 47
terllete kozterulet

Alaptérkép részlet (forras: E-TER adatszolgaltatés)
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A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok megallapitasai

A Telepiilésszerkezeti Terv a 2. modositassal érintett terilleteket Falusias lakoterlletbe és Telepiléskdzpont teriiletbe sorolja. A
Vasut utca mentén |évé terilletetet falusias lakéterlilet dvezi, kelet-délkeket felél pedig erdétertiletek hataroljak. A hatalyos TSZT az
utat nem tartalmazza, falusias lakétertiletbe tartozik a teljes terilete.

A Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezd SZT-1 jelli belteriileti szabalyozasi terviap szerint a 311 hrsz-u telek terillete
Kozlekedési teriletbe és Lf2 jelli Falusias lakoterlletbe kertilt besorolasra, a 312 hrsz-u telek terilete Kozlekedési teriletbe és Vt1 jelli
Telepliléskdzpont teriletbe, a 313 hrsz-u telek terlilete pedig Kdzlekedési teriiletbe sorolt.

A 311 és 312 hrsz-U telkeket szabalyozasi vonal érinti, azonban utcaszélesitést nem tervez az 6nkormanyzat, a szabalyozas a
korabbi hatalyos terv alapjan tartotta meg a hatalyos terv.

A 2. médositas a hatalyos Teleplilésszerkezeti és a Szabalyozasi terven

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, a valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaloja
A Telepulesszerkezeti tervi modositas nem sziikseges, a tervezési terilet teriiletfelhasznalasi kategoriaja nem valtozik, de a Helyi
Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezd SZT-1 jelli Szabalyozasi tervlap 1. sz. szelvénye modosul az alébbiak szerint:
- a 311 és 312 hrsz-u telkekrél a szabalyozasi vonal tdrlésre kertil
- a313- hrsz-Ut teruletén indokolt a gyalogut jelolés.
A szabalyozas az érintett telektémbre készll.

A Helyi Epitési Szabalyzat 7.§ (3) bekezdése kiegészitésre keriil az alabbiak szerint:
(1) Az elékert mérete
a) mar beépllt terlileteken az adott utcaban, az érintett ingatlan kornyezetében (legaldbb 2-2 telek) 1évé féépilethez
igazoddan (kialakult allapot),
b) az a) pontban megjeldlt terlleten kivil 5 m, kivéve, ha az egyes dvezeti eléirasok, vagy a Szabalyozasi terv ettdl eltéréen
rendelkeznek.
c) sarokteleknél gyalogut mentén az el6kert a kialakult allapot szerinti vagy 1,5 m.

A teleplilésen mas gyalogut is van, ahol eltéré beépitések vannak, ezért szlikséges a kialakult allapot eléirasa is.
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130

L — b
© Vasut uteg

A modositott Szabalyozasi terv

3. modositas

Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok

A médositas belteriletél északra talalhaté és a 2407/2 ut melletti zartkerti ingatlanokat érinti, melyek Mk jelli kertes mez6gazdasagi
terlilet dvezetben fekszenek. A teriileten jelenleg nem lehet épiteni csak 1 m-re kiall6 folddel takart épitményt.

A moédositas célja a terilleten - a hatalyos HESZ elétti eldirasoknak megfeleléen - (gazdasagi épiilet elhelyezésének biztositasa
maximum 30 m? alapterilettel kiildn 6vezetként. Ehhez kilén Mk1 dvezet létrehozasa indokolt a kérilhatarolt teriletre.

A mbdositas terillete ortofoton (forras: E-TER adatszolgéaltatas)
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Az épitett kbrnyezet vizsgalata
A mddositas mivelés alatt &lld, nagyrészt beépitetlen telkeken taldlhatd, csak egy-egy telken talalhato kisebb, korabban megvaldsult
gazdasagi épiilet, épitmény. A terliletet északi és nyugati oldalrdl beépitetien miivelt mezégazdasagi teriiletek, déli és keleti oldalrdl
pedig beépiilt falusias lakotertilet hatarolja.

Megvalosult épitmények a tertileten

A modositassal érintett terlleten és kozvetlen kornyezetében miiemlék, miiemléki kornyezet, helyi védett épulet és régészeti lelGhely
nem talalhato.

Telekstruktura

He!yrajm Tulajdonos Miivelési ag Tegulet

szam (m?)

2401 Ter_meszetes személyek k!vett, za.|_'tkert| mvelés alol 813
terilete kivett terilet

2402 Te[meszetes személyek Kert (K 5) 749
teriilete

2403 Te[meszetes személyek Kert (K 5) 775
teriilete

2404 Te[meszetes személyek Kert (K 5) 738
teriilete

2405 Te[meszetes személyek Kert (K 5) 758
terilete
Természetes személyek

2406 terillete Kert (K 5) 736

2408 Te[meszetes személyek Kert (K 5) 920
terilete

2410 Termeszetes szemelyek | o 15 (57 2) 739
teriilete

2411 Te[meszetes személyek S2616 (526 2) 755
terilete

2412 Te[meszetes személyek Kert (K 5) 1912
terilete

2413 Termeszetes szemelyek | ot (i 5), Sz616 (526 2) 1525
terilete

2416 Termeszetes személyek | o5 (576 2) 117
terilete

W17/ Te[meszetes személyek Kert (K 5) 947
teriilete

2417/2 Te[meszetes személyek Kert (K 5) 1013
terilete

2418 Természetes személyek | o, nt6 (7 4) 1750
terilete
Természetes személyek a1z ook

2421 terillete Kert (K 5), Sz6l6 (Sz6 2) 1829

2422 Termeszetes szemelyek | o 4nt4 (52 4) 2561
teriilete

2425 Termeszetes szemelyek | o 15 (575 2) 976
terilete

2426 Te[meszetes személyek S2616 (526 2) 749
terilete
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Természetes személyek

kivett, zartkerti mivelés aldl

terllete

2421 teriilete kivett terilet 756

2428 Te[meszetes személyek k!vett, zaftkertl mvelés alél 765
teriilete kivett terilet

2430 Természetes személyek Kert (K 5) 749

Miivelési 4gak vizsgalata (E-TER adatszolgaltatas)

Alaptérkép részlet (forras: E-TER adatszolgaltatés)

A hatalyos telepiilésrendezési eszkz6k megallapitasai
A Telepiilésszerkezeti Terv a 3. mddositassal érintett terilletet Kertes mez6gazdasagi teriiletbe sorolja. A teriiletet északrdl

mez6gazdasagi és kertes mezégazdasagi teriiletek, dél felél falusias lakoterllet hatarolja.
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A Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezé SZT-1 jeli belterilleti szabalyozasi terviap szerint az érintett telkek Mk jelii kertes
mezGgazdasagi terlletbe kerllt besorolasra.
A modositassal érintett telket szabalyozasi és korlatoz6 elem nem érinti.

A 3. médositas a hatalyos Teleplilésszerkezeti és a Szabalyozasi terven

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, a valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaldja

A HESZ 30.§-a szerint a teriileten jelenleg nem lehet épiteni:

,30. § Kertes mezbgazdasagi teriilet (Mk) a vegyes mez6gazdasagi hasznalat (sz6l6, gyimolcs, kertgazdalkodas) és a pihenést
szolgal6 teriilet, ahol éplilet nem létesithetd.”

A madositas célja, hogy az érintett telkeken kis alapteriletli gazdasagi épllet is elhelyezhetd legyen, ehhez egy Uj Mk1 Gvezet
létrehozasa célszerd, igy a 30. § az elbirasai a kdvetkezOképpen valtoznanak:

(1) Kertes mezégazdasagi teriilet (Mk) a vegyes mezdgazdasagi hasznalat (sz616, gyiimélcs, kertgazdalkodas) és a pihenést
szolgalo teriilet.

(2) Mk jelii 6vezetben épiilet nem létesithetd.

(3) MK1 jelii 6vezetben
a) 720 m2-nél kisebb teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem lehet, terepszint alatti épitmény elhelyezhet6
b) a 720 m2-nél nagyobb telken szdl6, gyiimélcs vagy kert miivelési agban nyilvantartott és mivelt telken elhelyezhetd
egy miiveléssel osszefiiggd gazdasagi épiilet legfeliebb 3 %-os beépitési mértékkel, de legfeljebb brutté 30 m2
alapteriilettel, max. 3,5 m épiiletmagassaggal.
c) Ab) pont szerinti épiiletek az uttol 3 m-re helyezhetdk el.

A teriiletet nagyon nehéz gy szabalyozni, hogy egységes beépités jojjon létre. Megvan az a veszély, hogy az épiilé éplletek nagyon
vegyes képet fognak mutatni, nem lesz egységes anyaghasznalat, tetéforma, homlokzat. A varbdl ez a teriilet nagyon frekventalt
latvanyt nyUit, ezért kiildndsen fontos az épliletek megjelenését teleplilésképi eszkdzokkel szigortian szabalyozni.

A telepiiléképi eléirasok Mk1 jelii kertes mezdgazdasagi teriileten torténd eldirasahoz Csesznek Kézség Onkormanyzat Képviseld-
testliletének a telepliléskép védelmérdl sz6l6 13/2017. (XI1.29.) 6nkormanyzati rendeletének kiegészitése, mddositasa szlikséges.

A Telepulesszerkezeti tervben valtozas nem torténik, a tervezesi terilet terliletfelhasznalasi kategorigja nem valtozik, csak a Helyi
Epitési Szabalyzat és a 2. mellékletét képezé SZT-1 jelli Szabalyozasi terviap 1. és 2. sz. szelvénye mddosul.
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A médositand6 Szabalyozasi terv
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4. moédositas

Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok

A modositas tertilete a belteriilet délnyugati hataraban, a Farkashegyi utca folytatasaban talalhaté és a 0153/11 hrsz-u féldrészletet
érinti, mely rét, legeld és fasitott teriiletek alrészleteibdl all, Mko-0 jelli korlatozott hasznalatl mezégazdasagu dvezetben fekszik.

A korabbi el@irasok alapjan két — a teriilet fenntartasat szolgalé - gazdasagi épliletre rendelkezik a tulajdonos épitési engedéllyel (200-
200 m2-es alapterlilettel), az egyik megéplilt, a masik jelenleg is épll. Mivel azonban a jelenleg hatalyos eldirasok nem teszik lehetéve
az épiilet elhelyezést, ezt kérte a tulajdonos a kérelmében mddositani. Tovabbi épitési igénye van egy terménytarold és istallo
épitésére, melyek szintén a 6 ha-os terilet fenntartasat szolgaljak.

A moédositas célja igy a 0153/11 hrsz-U telek Mko-0 dvezetbdl Mko-2 jelli 6vezetbe torténd atsorolasa.

A mbdositas terillete ortofotén (forras: E-TER adatszolgéaltatas)

Az épitett kornyezet vizsgalata

A vizsgalt teriilet miivelés alatt all, a mddositas csak a legeld és rét mivelési agu terlileteket érinti. A terilletet erdék és gyepteriiletek
ovezik. A teriileten a beékel6d6 erdé nyulvanyok kozé egy lakdfunkeidt is tartalmazé gazdasagi épilet épiilt (R5 mlv. agu terlileten) és
egy masik gazdasagi épllet épitése folyamatban van (L4 miv. agu tertileten). A terlilet a Farkashegyi ut felél kozelithetd meg, a
belterlletrdl a Vasut utcardl nyiloan. A 82-es (t veszi kérbe a teriiletet, de onnan a terlletet megkozeliteni nem lehet, a féutat kisérd
s(irli erd6sav miatt az megépiilt épilet a f6ut felél nem is lathato. A Farkashegyi it mentén, a belterileti hatartl nem messze korabbi,
elavult allatartd éplletek allnak, az épitési igény lovak szamara istallé épitését jelenti, tovabba terménytarolé létesitése is szlikséges.

A modositassal érintett terlleten és kozvetlen kornyezetében miiemlék, miiemléki kornyezet, helyi védett épulet és régészeti lelGhely
nem talalhato.

VAROS ES HAZ BT. - 2024. JULIUS



CSESZNEK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA TOBB TERULETRE VONATKOZOAN

22

A korabi allattart6 éplletek

Telekstruktura
I;I:;ﬁam jael:':szlet Tulajdonos Miivelési ag ;I':‘%u let
a legeld (L 4) 26021
b fasitott terillet (F.t. 5) | 7855
0153111 | b | Temészetes személyek teriete RURS) | 14980
4 TR | 8328
f fasitott teriilet (F.t. 5) 2836

Alaptérkép részlet (forras: E-TER adatszolgaltatés)
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A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok megallapitasai

A Telepilésszerkezeti Terv a 4. modositassal érintett 0153/11 krsz-U telket Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi teriiletbe és
Erdéteriletbe sorolja. A terliletetet északrol és délrdl erdéteriiletek, kelet felél kdlonleges varturisztikai latogatékdzpont terilet, nyugat
fel6l pedig korlatozott hasznalatl mez6gazdasagi hatarolja. A mddositas soran a Szerkezeti terv nem valtozik.

A modositas csak a korlatozott hasznélati mez6gazdasagi tertilet dvezetbe sorolt telekrészt érinti.

A Helyi Epitési Szabalyzat 3. mellékletét képezé SZT-2 jelii belteriileti szabalyozasi tervlap szerint az érintett telek Mko-0 jelii
Korlatozott hasznalatu mezGgazdasagi tertletbe és Ev jelli Erdétertlet-védelmi rendeltetési Gvezetbe kertlt besorolasra. A modositas
csak a korlatozott hasznalatl mez6gazdasagi tertilet dvezetbe sorolt telekrészt érinti.

A médositassal érintett telkeket a 82. sz f6ut 100 m-es védétavolsaga érinti, a megépiilt és épild épiletek ezeken belil helyezkednek
el.

A 4. médositas a hatalyos Teleplilésszerkezeti és a Szabalyozasi terven

Javasolt telepliilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, a valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaloja
A HESZ 29.§ (2) bekezdése szerint a tertileten jelenleg nem lehet épiteni, ezért a gazdasagi éplilet elhelyezhetdségének érdekében a
tertilet Mko-0 dvezetbdl Mko-2 jelli dvezetbe kerll atsorolasra.

Az eldirasok a kdvetkez6képpen valtoznak:

29. § (1) Korlatozott hasznalatu mezbégazdasagi teriilet jellemzben az orszagos Gkolbgiai halézat magteriiletére esé mez6gazdasagi
tertiletek tovabba a tajképvedelmi szempontbdl érzékeny és a hagyomanyos tajkarakter megGrzése szempontjabdl jelentés, Mko jellel
szabalyozott tertiletek.

(2) Korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet Mko-0 dvezetében éplilet nem létesithetd.

(3) Az Mko-1 jelii dvezetben a gyepteriiletek fenntartasat szolgald legeltetéses allattartas, a lovas sportolas, lovas turizmus
épitményei, a bemutatast, ismeretterjesztést szolgald gazdaséagi épliletek, a tovabba a tulajdonos, hasznéld, a személyzet szaméra
$z0lgalo lakas létesithetd.

(4) Az Mko-1 bvezet teriiletén épitmények a kévetkez6 feltételekkel helyezhetbk el:

a) Beépithet6 telek teriilete: minimum 5 ha

b) Kialakithat legkisebb telek (foldrészlet) teriilete: minimum 2 ha,

c) Beépitési mod: szabadonallo,

d) Beépitettség mértéke: maximum 3 %,

e) Epiiletmagassaga: maximum 4,5 m,

f)  telekhataroktol valo tavolsag: minimum 10 m.

(5) Korlatozott hasznalati mezbgazdasagi teriilet 6vezeteiben birtokkdzpont nem létesithetd.
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(6) Az Mko-2 jel(i dvezetben a gyepteriiletek fenntartasat szolgald legeltetéses allattartas, a lovas sportolas, lovas turizmus
épitmeényei épithetdk, a teriileten meglévd, lakéfunkciot is tartalmazé gazdasagi épiiletek mellett a szabalyozasi terven jelolt
épitési helyen allattart6 épiiletek, kiszolgalo épiiletek létesithetk a kovetkezd feltételekkel:

a) telekhataroktol val6 tavolsag, min. 10 m

b) abeépités mértéke a telek 2 %-at nem haladhatja meg

c) azépiiletek épiiletmagassaga max. 4,5 m,

d) az 6vezet Kb-vt 6vezettel kozos telekhataran fasor telepitendd.

A szabalyozasi terven jelolt épitési hely a jelenlegi allattartd épitmények térségét fedi le, kb. 1600 m2 terllettel. A megvaldsult, ill.
épullé gazdasagi éplletek alapterilete 200-200 m2. A terménytarolé és istalld épilete ennél varhatéan kisebb lesz, de tartalék
beépitési lehetdség is marad a telken levalasztandd erdéteriiletek utan visszamaradd teriileten. A terilleten a korabbi allattarto
épitmények rendkivl elavultak, bontandok.

A Tajképvedelmi teriileti érintettség esetén sem sok a 2 %-0s beépitési lehetéség, miutan az érintett terlilet valtozatosan erddsiilt
terliletrészekkel rendelkezik és a hatarokon — a lovagfaluval hataros telekhatar kivételével még — kérben erdésavok huzddnak.
(A hatélyos terv a telepiilés kilterlletén jelentds terileteken szabalyozott Mko-1 dvezetet, ahol 3 %-0s beépités lehetséges.)

Az épités alatt 1évd léplilet koré ligetes fasitast javaslunk, ezt a tulajdonos is tervezi, azonban ez a meglévé éplilet kéré elbirassal
nem érvényesithetd. A lovagfalu telekhatara mentén fasor telepitést ir el6 a modositas, ezt is tervezik, sét részben mar ltetik, illetve
informacidk szeirnt a lovagfalu terliletén is épil fasor a telekhatar mentén, igy dupla fasor fog megvaldsulni, mely a tajszerkezet
erésitését szolgalja.

A Helyi Epitési Szabalyzatban beillesztésre keriilé Gj Mko-2 dvezet eléirasa és szabalyozas abrazolasa mellett, az épitési hely és az
epuletek jelolése is sziikseges a jelmagyarazatban, mint geodéziailag nem bemért meglévo, épuld épulet.
A Helyi Epitési Szabalyzat 3. mellékletét képezd SZT-2 jelli Szabalyozasi terviap mddosul.

Szabalyozasi tervi javaslat
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2.3 A teriiletfejlesztési dokumentumokkal vald 0sszefiigqések vizsgalata

A teleplilés és a mddositasok illeszkednek a nagyobb 1éptékii teriiletfejlesztési koncepciokhoz.

A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

A tervezett médositasok illeszkednek a 11/2021. (02.10.) sz. hatarozattal elfogadott Teleplilésfejlesztési koncepciohoz, mivel
alapvetéen nem valtoztatjak meg a teleplilés adottsagait tarsadalmi, gazdasagi, taji-természeti és az épitett kornyezetre vonatkozoan.
Jelen teleplilésrendezési modositasok a teriletfejlesztési dokumentumokkal dsszhangban késztiinek.

2.4 A teriiletrendezési tervekkel vald osszefiiggések vizsgalata és igazolasa

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (MATIT) Masodik része (Il.
Fejezete) azaz az OTrT Szerkezeti tervén a vizsgalt teriiletek telepiilési térségben, mezégazdasagi térségben és
erdégazdalkodasi térségben talalhatok.

Orszagos terlletfelhasznalasi kategdriak
- Erd8gazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepllési térség
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
Gyorsforgalmi Ot (tervezett)
Foat (meglévod)
Fout (tervezett)
Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (meglévé)

RRRRRE

Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (tervezett)

Az Orszag Szerkezeti terve

Az Orszagos Ovezeti Terv dvezeteit az alabbi tablazat tartalmazza, az érintettség jelolésével.

Az Otrt dvezetei Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
1. Okoldgiai halozat magteriilete (3.1.) lgen -
2. Okoldgiai halézat 8koldgiai folyoséja (3.1.) - -
3. Okolégiai halozat pufferteriilete (3.1.) lgen -

4. Kival6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete (3.02.) - -
5. J6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete* - -

6. Erdok dvezete (3.03.) Igen -
7. Erdételepitésre javasolt terilet dvezete™ Igen -
8. Tajképvédelmi terlilet bvezete* Igen Igen
9. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertilet dvezete

(3.04.) ] ]
10. Vizmin6ség-védelmi terillet Gvezete* Igen Igen

11. Nagyvizi meder 6vezete* - -

12. VTT tarozok 6vezete* - -

13. Honvédelmi és katonai célu terlilet dvezete (3.05.) (Telepiilési
érintettséget jeldl)

* az Ovezetek terlileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.
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A modositast érinté OTrT dvezetek az alabbiak:

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Vizminség-védelmi tertilet 6vezete

Az orszagos Ovezetek kozll a vizsgalt terlilet tajképvédelmi terillet Gvezetébe (a teljes teleplilést érinti) és kis részben vizmindség-
védelmi terilet dvezetébe tartozik (a 4-es terllet széleit érinti). A vonatkozé elirasok a modositast nem befolyasoljak.

Veszprém Megye Kozgyiilése altal a 15/2019. (XII. 13.) rendelettel elfogadott Veszprém Megye Teriiletrendezési Terve szerint a

vizsgalt teriiletek

- telepiilési térséghben (2. modositas, 4-es mddositas egy része)
- mezdgazdasagi térségben (1. és 4. modositas)

- erdégazdalkodasi (javasolt erdd), mezégazdasagi és telepiilési térségben (3. mddositas)

fekszenek.

A modositasok teriiletei a Veszprém Varmegye Szerkezeti tervén
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Csesznek teleplilést érintd dvezetek a kdvetkezok:

Erintettség Erintettség
Csesznek tertlet
Okoldgiai halozat magterilletének dvezete (3.1.) lgen -
Okoldgiai halozat 6koldgiai folyoséjanak dvezete (3.1.) - -
Okologiai halézat pufferteriiletének dvezete (3.1.) lgen -
Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete (3.2.) - -
Jo termdhelyi adottsagu szantok dvezete (3.2.) - -
Erd6k dvezete (3.3) lgen -
Erdételepitésre javasolt terlilet dvezete (3.3.) Igen -
Tajképvédelmi terlilet dvezete (3.4.) lgen Igen
Vilagorokségi és vilagdrokségi varomanyos terilletek dvezete (3.5.) - -
Vizminéség-védelmi terllet dvezete (3.6.) lgen Igen
Nagyvizi meder 6vezete (3.7.) - -
Honvédelmi és katonai célU terillet Gvezete (3.8.) - -
Asvanyi nyersanyagvagyon évezete (3.9.) - -
Rendszeresen belvizjarta terlilet vezete (3.10.) - -
Foldtani veszélyforras terlilete altal érintett teleplilések évezete (3.11.) - -
Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célterileteinek dvezete (3.12.1.) - -
Innovacios-technoldgiai  fejlesztés kiemelten tamogatott célterliletének Gvezete i -
(3.12.2)
Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepilések dvezete (3.12.3.) - -
Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének dvezete (3.12.4.) lgen Igen
Egyltt tervezendd térségek Ovezet — Veszprém megy varostérségének Ovezete Zirc VArostérse Zirc
irc varostérsége L
(3.125)) varostérsége

A Veszprém megye térségi 6vezetei

Egylitt tervezendd térségek dvezet — Az Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023”

program érdekében egyittmiikodd telepilések dvezete (3.12.6.) lgen lgen

A VMTIT Gvezeti lehatarolasai az orszagos dvezeteket is figyelembe veszik, igy csak a tovabbi, egyedileg meghatérozott megyei
Ovezetek érintik a telepilést:

e Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célterlletének dvezete

e Zirc varostérségéhez sorolja az egyitt tervezendé térségek dvezete a teleplilést

e Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023 egyiitt tervezendd térségeinek dvezetébe is beletartozik a teleplilés.
Az dvezetek eléirasai a mddositasokra nem relevansak.

Egyéb magasabb szintii jogszabalyi elbirasok betartasanak igazolasa

Mivel uj beépitésre szant teriilet is kijelolésre keril, 6sszesen 5475 m? Uj beépitésre szant terllet keletkezik, mely korlatozott
hasznalati mezégazdasagi teriiletbd! keril kijelolésre, ezért figyelembe kell venni az MATIT 12.§-anak eléirasait.

,12. 8- (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kbzigazgatasi hatarahoz 250 méternél kézelebb nem jeldlhetd ki.”

Az (j beépitésre szant teriilet tobb, mint 1 km-re van a legk6zelebbi kozigazgatasi hatartél.

,(2) Ha az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése zbldteriilet vagy erdéteriilet atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsziing
Zbldtertilet vagy erdbtertilet kiterjedésével megeqyez6 kiterjedésii zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeloini, tovabba az Uj
beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedésii tovabbi Uj zldtertiletet vagy erdbteriiletet is ki kell
jeléini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 tertiletek és természetkozeli teriiletek.”

Az (j beépitésre szant teriilet zoldteriilet vagy erdéteriilet atsorolasaval nem jar.

»(3) A zldteriileten és az erdbtertileten kiviili egyéb beépitésre nem szant - jellemzéen mez6gazdasagi — tertiletet csak abban az
esetben lehet tjonnan beépitésre szant tertiletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejlileg a korabban beépitésre szant teriiletként kijeldlt, de még be nem épitett
tertiletet cseretertiletként a teleplilésrendezési terv zbldtertilet, erdbteriilet, mezégazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy
természetkozeli teriilet dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijeldlt
tertilet kiterjedését, vagy”

Az U] beépitésre szant teriilet mezégazdasagi teriilet atsorolasaval jar, megfelelé csereteriilet nem all rendelkezésre a
teleptlésen.

VAROS ES HAZ BT. - 2024. JULIUS



CSESZNEK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA TOBB TERULETRE VONATKOZOAN 28

,b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésével egyidejileg a tertiletndvekmény legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedésd, Uj zoldteriiletet vagy erdGtertiletet is
eqyidejiileg kijelbinek azzal, hogy gazdasagi tertilet 6vezet kijelblése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.”

A modositas soran az uj beépitésre szant teriilet 25%-anal (1369 m?) nagyobb teriilet keriil zoldteriiletbe (1480 m?).

J(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel eqyidejileqg kijelolésre keriild zoldteriiletnek a teleplilési
dnkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a teleplilési 6nkormanyzati tulajdonba adasrol az énkormanyzat képviselé-testiiletének
teleplilésrendezési szerzédést kell kbtnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv elfogadasaval egy
id6ben kell hatalyba lépnie.”

A sziikséges zoldteriilet a Totya utca zoldfeliiletként kialakult teriiletrészein (220 + 460 m2) és az érintett, jelenlegi 0152 hrsz-
U teriileten (800 m2) keriil kijelolésre, mely teriiletet a tulajdonos telepiilésrendezési szerzédéssel atad az 6nkormanyzatnak.

Az (j beépitésre szant teriiletek kijeloléséhez sziikséges a Képvisels-testiileti dontés az Epitési torvény 7.§ (3) e) pontja szerint:

,6) a teleplilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra névelhetd, amilyen célra a teleplilés mar beépitésre kijelolt
tertiletén beliil nincs megfelelé teriilet, és ezt a teleplilési 6nkormanyzat képviselé-testiilete - a févarosban a Févarosi Kozgyiilés és a
kertileti bnkormanyzat képvisel6-testiilete - kiilén déntéssel iqazolja”.

A dontést az 6nkormanyzat a 26/2024.(03.26.) sz. hatarozatban meghozta (Id. melléklet). A megfeleléséget a 11-12. oldalon lévé
abraval és leirassal is igazoljuk.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a tervezett modositasok a magasabb szintli tervekben telepiilési térségbe,
mezégazdasagi térséghe és erdégazdalkodasi térségbe tartoznak, az érintett orszagos ovezetek (tajképvédelmi teriilet,
vizmindség-védelmi teriilet) nem korlatozzak a médositasokat, igy a médositasoknak jogszabalyi akadalya nincs.

2.5 A taji és természeti adottsagok vizsqgalata és tajrendezési javaslat

A taji és természeti adottsagok vizsgalata

A kozség természeti adottsagait, tajtorténeti vizsgalatat a hatalyos Telepilésrendezési eszkdzOkhdz és Telepiilésfejlesztési
koncepciohoz elkésziilt Megalapoz6 vizsgélat 12. fejezete részletesen elemzi.

A médositas hatalya négy teriiletre terjed ki. A modositassal érintett terileteken védett és védelemre érdemes természeti érték nem
talalhato. A telepiilést érinti az Eszaki-Bakony elnevezésii (HUBF30001) kiemelt jelentSségii természetmegdrzési- és kiildnleges
madarvédelmi Natura 2000 teriilet, azonban a mddositasok teriiletére nem fed ra, igy a tervezett mddositasok a Natura 2000 ter(letre
hatéssal nem lesznek.

A hatalyos OTIT okoldgiai halézat mag- és pufferterlilete érinti a telepuilést, de a mddositassal érintett teriiletet nem érinti, csak
hatarolja az orszagos 6koldgiai haldzat pufferteriilete. A mddositas az 6koldgiai halézatra karos hatassal nem lesz.

A teljes telepilés tajképvédelmi teriilet dvezetébe tartozik. Az 6vezetre vonatkoz6 elbirasok (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 4. §
eldirasai) nem korlatozzak a médositasokat.

Az 1-es modositas esetében a Totya utca végi 4 Uj telek kialakitdsa szervesen csatlakozik a meglévé telepulésszerkezethez,
természeti értékeket nem érintenek.

A 3-as médositas soran az Mk1 Gvezetben lehet@ség lesz gazdasagi épiiletek elhelyezhetéségére, de max. 30 m2-es alapteriileti
korlattal. A tajképvédelmi szempontokat a teleptlésképi rendelet mddositasaval kell érvényesiteni.

A 4-es modositas 6 ha-os terilletén a két gazdasagi éplilet és a kiegészité funkcioju éplletek (terménytarold, allattartd) védelemre
érdemes természeti értékeket nem érintenek, a tajban visszafordithatatlan karosité folyamatokat nem okoznak. A 82-es Ut veszi kérbe
a teriiletet, féutat kisér s(ir(i erdésav miatt az megépiilt épllet a féut felél nem lathato.

Az épités alatt 1évd léplilet koré ligetes fasitast javaslunk, de ezt a tulajdonos is tervezi. A lovagfalu telekhatara mentén fasor telepitést
ir el6 a mddositas, ezt is tervezik, sét részben mar Ultetik, illetve informaciok szeirnt a lovagfalu terlletén is épiil fasor a telekhatar
mentén, igy dupla fasor fog megvalosulni, mely a tajszerkezet erésitését szolgalja.
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A modositasok komyezetében talalhato védett teriiletek és teleplileskepi jelent6ségli kategoriak a modositasok teriletenek jelolesevel
(forras: E-TER adatszolgaltatas)

Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A modositasok a tajhasznalatot, tajszerkezetet nem befolyasoljak jelentdsen, miutan csak az 1. mddosités jar tertiletfelhasznélas
valtozassal, azonban a tervezett lakéterlileti fejlesztés a beépitésre szant teriilet kdzvetlen kdrnyezetében torténik, igy a tajban
valtozast nem eredményez. Jelen mddositas altal a zéldterlletbe sorolt tertilet kismértékben ndvekszik.

A 4-es modositas altal a 6 ha-os korlatozott hasznalatl mez8gazdaséagi terileten terilletfelnasznalas valtozas nem térténik. Az
épuletek elhelyezését szolgald Mko-2 Gvezeti besorolas a lovagfaluhoz szervesen kapcsolddva lovasturisztikai célokat is szolgal és a
gyepterlletek fenntartdsahoz gazdasagi épuletek létesitésének lehetéségével a torténeti tajhasznalat fenntartasahoz is hozzajarul.

Biolégiai aktivitasérték valtozasa

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint ,(ij beépitésre szant terillet kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének
bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtidsara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csdkkenhet”.

A terlletek bioldgiai aktivitas értékének szamitasardl a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet rendelkezik.

Az 1. modositas sorén 0,5 ha U] beépitésre szant terilet is 1étrején, mely 1 ha alatti terliletil, ezért a bioldgiai aktivitas érték legalabb
szinten tartasat nem kell igazolni.
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2.6 Kozlekedési és kozmlivesitési vizsgalat és javaslat

A Telepiilésfejlesztési Koncepcidhoz késziilt Megalapozé Vizsgalat 15-16. fejezete részletesen tartalmazza a kozlekedési rendszer
elemeit és a telepiilés kbzmirendszerét.

A moédositasok a teleptilés 6 kdzlekedési elemeit nem érintik, kdzlekedési és kézmdi kapacitls igényeik minimalisak.

Az alabbiakban az egyes modositasokhoz kétédd infrastruktira fejlesztési javaslatokat mutatjuk be.

1. sz. modositas (Totya utca vége)

A Totya utca, mint kdzlekedési teriilet a belteriilet keleti hataran csatlakozik a 82113 j. kozuthoz. Maga a csatlakozas is egyedi, egy
ives ,kaptatd” szakasz; az utca (217 hrsz.) meredek lejtdvel ér a patakig (228 hrsz.), onnan Ujra emelkedik, illetve két rovid zsakutca
szakaszra valik szét. A teleplilésmagtol ekiildniild terlileten sszesen csak néhany lakotelek feltart, a forgalom minimalis.

A szétvalo szakaszok kézrefogjak a 223 hrsz.-u lakotelek két oldalat, a nyugati oldali kdzterllet ,Totya utca” (224 hrsz.), a keleti — a
Google téréképe szerint - pedig a ,Rizlic Berek” (ez még a 217 hrsz., illetve a 222 hrsz.-0 ,kdz” rész).

Az utca meglévé telekszélesége és kialakitasa valtozo:

- a kozuti csatlakozastél a patakig a telek szélessége tobbnyire a 22 m-t is meghaladja. A patak felé vezeté burkolt, j6
mindség(, rendezett Utpalyabol kivalik egy magasabban fekvé zsakutca mely nyugat felé néhany lakételkeket tar fel. Tovabbi
néhany telek — mar a patak kozelében - kozvetlenil a Totya utcardl feltart. A bevagasban vezet6 f6 Utpalyan az dsszegyild
csapadékviz a patakba folyik.

- apatak atvezetés kdrnyezetében az Ut rendezetlenebb, foldes, stllyedt allapotu, hiszen a patak egyszeriien atvezet az tton,
azaz az Utpalya ezen a szakaszon a folyd medre, a gépjarmi pedig gazol a patakban. Az Ut hossziranyban gyengén lejt, azaz
,aradas” esetén a viz tobb méter széles, de nem mélyebb 15-20 cm-nél. Két miiszakilag még megfeleld, de elhasznalodott és
keskeny, korlattal ellatott gyalogos betonhid van kialakitva egymas utan tort vonalban a medrek felett. A f6 patak &g allando
jellegli, a ,Rizlic berek” tulajdonképpen kiszaradt. Az Ut telekszélessége még itt is meghaladja a 16 m-t, de nagyrészt
z6ldfelilet, mely két fel6l lejt a kzépen vezetd utpalyara.

- A Totya utca tovabbvezetése szintén j6 allapotu burkolattal ellatott egészen a javasolt mddositassal érintett teriletig. E
szakasz szélessége mar nagyon valtozd, a 226 hrsz.-( telek elbtt csupan kb 4 m; a csapadékviz az Uton folyik a patak felé.

Egyetlen, fontos hianyossag, hogy a kdzvilagitas csak a pataktdl északra évd lakotelekig kiépitett.
A Totya utca kornyezetében valamennyi beépitett lakételek k6zmiivesitett! A viz és elektormos vezetékek, mellett a gazenergia, sét a
szennyviz vezetékek is elérik, s6t kiszolgaljak a patakon tuli, magasabban elhelyezed6 226, illetve 223, 220, 218 hrsz.-U telkeket is.
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A telepiilésrendezési tervjavaslat szerint a 226 hrsz. alatti nagy méretli 0152 hrsz-0, Mko-0 besorolasu telekbdl levalasztasra keril egy
6275 m2-es tertiletrész, mely a belteriletbe keril. Ennek a kozvetlen(l a 226 hrsz.-U telekhez csatlakozé része zélteriletbe (Z-0) kertil,
ettdél déinyugatra pedig 4 db falusias lakotelek (Lf1 dvezet) lenne kialakithatd, melybdl 2 db kdzvetlenil a Totya utcahoz (3, 4 sz.), 2 db
pedig egy derékszdgben csatlakozé maganutra csatlakozna (1, 2 sz.).

A fejlesztés infrastrukturalis lehet6ségeit és hatasait vizsgaltuk, figyelembe véve a kornyezeti értékelés elbzetes egyeztetésénél
beérkezett allami féépitészi véleményt is.

Kozlekedési szempontbdl a forgalom alig névekszik, a meglévd, jellemzden 3,0-4,0 m szélességl Utburkolat a kétiranyu forgalom
levezetésére képes, a lehuzddas tobb helyen is lehetséges. A gyalogos és kerékparos forgalom tavlatban is hasznalhatja az Utpalyat,
de emellett fontos, hogy a hidak felujitasra kertilienek, mivel gyalogosok/kerékparosok nem gazolhatnak a patakban.

A csapadékvizeket a négy Uj kialakitando telken a beépitett és burkolt feltletekrdl felszini és felszin alatti &rok és drénrendszerrel
ossze kell gy(ijteni és telken beliil el kell szikkasztani. A Totya utca 3 és 4 telek el6tti fejlesztendd szakaszan (14,5 m széles), illetve a
maganut mentén (6,0 m széles) gyiijté-szikkasztd arkot kell kialakitani a burkolatokrél ékez6 csapadékviz dsszegyijtésére, hogy a
Totya utca keskeny szakaszat ne, vagy késleltetve terhelje a lefolyas. A Totya utca utols6 14,5 m széles szakaszan akar 5,5 m széles
burkolat és az utca végénforduld bévitmény elhelyezhetd. A rovid maganut szakaszon elégséges a 3,0 m széles burkolat. egyébként
nem okoz problémat, ha a maganutrél csapadékviz a zoldfelliletre jut és ott elszikkad, mivel a burkolt fellilet minimalis szennyezédést
kap. A patakmeder befogaddképessége egyébként még jelen allapotaban is komolyabb tdbblet befolyas fogadaséara alkalmas, azaz a
tartalék jelen allapotban is tobbszoros a fejlesztéshez képest. A patak benétt, rendezetlen (10-14 m telekszélességben |évé) medrét
viszonylag egyszer(i profilozassal sajat telkén beliil is még joval nagyobb vizhozamra és biztonsagosabb lefolyasra lehetne alakitani,
ehhez sem szilkséges szabalyozasi tervi beavatkozas és Gkolgiai problémat sem jelent.

Az ivdviz és szennyviz t6bblet igény minimalis; a telkekhez a szolgaltatdval torténd egyeztetés, illetve megyegyezés szerint
tovabbvezethetdk a kdzterileten rendelkezére allé agvezetékek. A Totya utca déli részén, az utpalyatdl keletre 1év0 szennyviz atemeld
csak néhany telket lat el, megfeleld tartalék kapacitassal bir. Gazenergia felhasznaldsa nem varhaté, a telkek a kozeli
transzformatorrdl ellathatok, a flitési rendszerek varhatdan hészivattyus kialakitasuiak, melyek a telken megfeleléen elhelyezhetdk.

Az 1. és 2. sz. mintakeresztszelvények szerint biztositott a terilet infrastruktura ellatasa.
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2. sz. médositas (Vasut utca, illetve Farkashegyi utca szabalyozasa)

A Farkashegyi utca szabalyozassal érintett szakasza keskeny, de ugyanilyen keskeny és kis forgalmu a tovabbi zsakutcas szakasza
is. Az utburkolaton megfelel a megvilagitas, azt a gyalogos és kerékparos kdzlekedés is biztonsagosan tudja hasznaini.

A szabalyozasi vonalak torolhetdk, kiléndsen, hogy a Vasut utcai csatlakozasnal kiterjedt tertilet all rendelkezésre. Az utca szélesitése
egyébként jelentds novényzet irtassal és foldmunkaval jart volna, emiatt sem valosult meg eddig. A terillet a meglévé szabalyozasi
szélességen belill teljes korlien kdzmliivesitett. A kiépiilt gyalogut szamara meglévd telekszélesség elégséges.

3. sz. médositas (Mk1 dvezet létrehozésa a zartkertben)

A terilet kozlekedési célforgalma minimalis, kdzm( igénye nincs. A modisatés hatésara sem ndvekszik szamittevéen a forgalom,
illetve szamottevd tobblet kdzmdii igények sem jelentkeznek. Beavatkozasra nincs szlikség.

4. sz. modositas (0153/11 hrsz.)
A terlilet jelenlegi hasznalata korlatozott, forgalma minimalis. Megkézelithet6sége a Farkashegyi uton keresztil valdsul meg.

A terllet kissé intenzivebb tervezett hasznalata forgalmi és kdzmii szempontb6l problémamentes, beavatkozas nem sziikséges.
A kdzmliellatas an Farkashegyi Uti vezetekék hosszibbitasaval a szolgaltatokkal egyeztetett halozatfejlesztésekkel lehettséges.

A tervezett modositasok a telepiilés hirkdzlési ellathatosagat nem valtoztatjak meg. A vonatkozé HESZ hirkdzlési elirasok sem
valtoznak, a hirk6zlési halézat és berendezések elhelyezése nem korlatozadik.

2.7 Kornyezeti hatasok és feltételek

Kornyezetvédelmi szempontbdl valtozast nem eredményez a moédositas. A hatélyos tervhez 2021-ben készllt Kornyezetvédelmi
javaslat — kornyezeti értékelés c. fejezet kiegészitése nem sziikséges.

A modositasokkal érintett terlileteken és tagabb kdrnyezetiikben olyan létesitmény nem talalhatd, amelynek kérnyezetszennyezé
hatasa lenne. A tervezett valtozasoknak kérnyezetszennyezé hatasa nem lesz, igy a helyi lakossag egészségére, a kornyezetre
kockazatot nem jelenthet. A kornyezeti elemekre, rendszerekre a modositasok nem lesznek hatassal, kdrnyezetvédelmi konfliktusokat
nem okoznak:

- Az 1. médositas szervesen illeszkedik a mar meglévé falusias lakoterilethez. A 4 (j telek kialakitasa a kdrnyezetére kedvezétlen
hatassal nem lehet.

- A 2. mbdositas kizardlag szabalyozasi vonal torlését és épitési hely meghatarozasat jelenti, igy ezen modositasnak sem lesz
semmilyen kornyezetszennyezd hatasa.

- A 3. mddositas terliletén az (Mk1) dvezet el6irasai gy modosulnak, hogy elsésorban tarolasra alkalmas, legfeljebb 30 m? es
alapterlileti gazdasagi épiilet is 1étesithetd, melynek semmilyen kdrnyezetszennyez6 hatasa nem varhato.

- A 4-es modositas a lovagfaluhoz szervesen kapcsolodva lovasturisztikai célokat is szolgalhat és a gyepteriiletek fenntartasahoz
gazdasagi épiletek létesitésének lehetdségével a torténeti tajhasznalat fenntartdsahoz is hozzajarul, igy a mddositas
tajképvédelmi szempontbdl is tamogatando. A beépitettség mértéke max. 2 %, ami azt jelenti, hogy a terilet tiInyom¢ részén a
mezbgazdasagi hasznalat megmarad. Ez a tajképvédelem mellett kdrnyezetvédelmi szempontbdl is rendkiviil kedvezd.

Osszeségében a tervezett modositasok a kornyezetre kedvezétlen hatassal nem lesznek. A modositasok nem
eredményeznek olyan valtozast, mely a teleplilésszerkezetre, kornyezetre jelentés hatassal lenne.
Az onkormanyzat a mellékletben talalhaté hatarozataban el6zetesen nem tartotta sziikségesnek a 2/2005. (I.11.)
Kormanyrendelet 3.§-a szerinti kiilon kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat.
A Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan lefolytatott véleményezés soran, a kornyezet védelméért felelés kdzigazgatési szervek
részérdl két olyan vélemény érkezett, melyek kérték a kornyezeti értékelés bizonyos szempontu kidolgozasat.
A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze véleményében azt allapitotta meg, hogy az 1. 3. és 4. szamu
modositasok a beépités intenzitasanak novekedését ill. a beépités lehetdségének megteremtését iranyozzak eld, ami hatassal
lehet a teleplilés épitett és természeti kornyezetének dsszhangjara, ezért tartja szilkségesnek a kdrnyezeti értékelés elkészitését.
A Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatosaga a 4. mddositds esetében tajvédelmi szempontbdl tartotta sziikségesnek a
kornyezeti értékelés elkészitését.
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Fontos megjegyezni, hogy a kdrnyezeti értékelésben legilletékesebb Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalya véleményében egyik médositdssal kapcsolatban sem tartotta
szlkségesnek a kornyezeti értékelés elkészitését.

A kornyezeti értékelés elézetes egyeztetésével kapcsolatosan a Korm. rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan helyszini bejarassal
0sszekotott megbeszélést hivott 0ssze az 6nkormanyzat 6ssze 2024. méjus 22-ére.

A megbeszélés és helyszini szemle utan Az Allami féépitész iroda képviseldje és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag
a hivatalon bellli megbeszélésre hivatkozva, késbbbre igérte allaspontjuk megkuldését.

Az Allami féépitész valasza 2024 majus 30-an kelt, ebben az 1-es modositassal kapcsolatosan fenntartja allaspontjat, véleménye
szerint a taj és az épitett kornyezet Osszhangjanak Osszetett vizsgélata szikséges, hivatkozik még a kozlekedés- és
kézmlvizsgalatokra. A kdrnyezeti értékelés szikségességét tovabbra is fenntartja. A kdmyezeti értékelés elkészitésétél a 3. és
4. pont tekintetében eltekint.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag 2024. majus 28-an kelt irataban a 4. mddositassal kapcsolatban kdrnyezeti
értékelés elkészitését mar nem kéri, azonban kérik részletesen bemutatni a tervezett teriilethasznalatot, a tdrvényi
megfeleltetést, és a HESZ-ben rogziteni a részletes szabalyokat.

Az oOnkormanyzat a beérkezett vélemények és a szakemberekkel konzultdlva gy dontott a mellékletben talalhaté
hatarozataval, hogy a a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés elkészitése nem indokolt, azonban a
véleményekben kifejtett szempontokra az alatdmaszté munkarészekben térjen ki a tervezé.

2.8 Orokségvédelem

Csesznek teriiletére a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok alatamaszté munkarészeként 2021-ben késziilt el az Orokségvédelmi
Hatastanulmany. A jelen modositas soran ennek kiegészitése nem szlikséges. A modositas kdrnyezetében nincs mlemlék, mliemiléki
kornyezet vagy régészeti tertlet.

A modositasok tagabb komyezetében talalhato orokségvedelemmel érintett teriiletek, a modositasok teriletének jelolésével
(forras: E-TER adatszolgaltatas)

Az 1-es modositas esetében Uj beépitésre szant terilet jon létre, mely miatt Régészeti Hatastanulmany készllt.
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. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Csesznek kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12024 (......).sz. hatarozata

Csesznek kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete tgy dont, hogy a 12/2021. (11.10.) sz. hatérozattal megallapitott, tSbbszor
modositott Telepllésszerkezeti Tervét modositjia az 1. melléklet szerinti Telepllésszerkezeti leiras és a jelen hatarozat 2. mellékletét
képez0 Telepllésszerkezeti Tervlap mddositas alapjan.

Felelds: Trieblné Stanka Eva Renata polgarmester
Hatarid: azonnal

1. melléklet a ../2024. (...) sz. hatarozathoz

A 12/2021. (11.10.) SZ. Kt. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV LE[RASANAK MODOSITASA

1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS LEIRASA

Teriiletfelhasznalas
A Totya utca végén Iévé korlatozott hasznélatu mezégazdasagi terlleten fekvd 0152 hrsz-U telek a) alrészlete atkertil falusias
lakéteruletbe és zoldteriletbe.

2. VALTOZASOK

A mddositas soran a korlatozott hasznalati mez6gazdasagi tertilet csokken, a falusias lakotertilet és a zéldterilet né.

3. TERULETI MERLEG

A modositasok soran az alabbi tablazat alapjan valtoznak a teleplilés teleplilésszerkezeti tervében kijeldlt terlletfelnasznalasi
egységek:

Hrsz Jelenlegi teriiletfelhasznalas Tervezett teriiletfelhasznalas Te:,Iet
0152 Korlatozott hasznélatu mezGgazdasagi tertlet Falusias lakoterlet (Lf1) 5475
(Mko-0) Zoldterilet (2) 800
217 Kdzlekedési teriilet Zoldterilet (Z-0) 220
225 Kozlekedési terlilet Zoldterilet (Z-0) 460
Uj beépitésre szant teriilet 6sszesen: 5475
Beépitésre szant teriiletek névekménye: 5475

Zoldteriiletek egyenlege: +1480

4. A TERULETRENDEZESI TEVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A modositassal érintett teriiletek az OTrT és VMT(T altal teleplilési-, mezégazdasagi-, és erddgazdalkodasi térségként keriiltek
meghatarozasra.
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Az orszagos dvezetek koziil a Tajképvédelmi terlilet dvezete és a Vizminéség-védelmi terlilet dvezete altal érintett teleplilés, a
tervezett mddositasokat viszont nem korlatozzak.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EREDMENYE

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint ,uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének
bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtadsara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csékkenhet”.

A teriletek bioldgiai aktivitas értékének szamitasarol a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet rendelkezik.

A modositas soran 0,5 ha Uj beépitésre szant terllet is Iétrejon, mely 1 ha alatti terlilet(i, ezért a bioldgiai aktivitas érték legalabb
szinten tartasat nem kell igazolni.

2. melléklet a ../2024. (...) sz. hatarozathoz
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Telepiilésszerkezeti terv modositas a modositas teriiletével
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Csesznek kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiiletének
] ..12024 (......) 6nkormanyzati rendelete
Csesznek kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 2/2021. (11.12.) szamu rendeletének médositasa

Csesznek kdzség Onkormanyzat Képviseld-testillete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény
62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairol szdlé 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szl 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepliléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l16 419/2021.
(VIL.15.) Korm. rendelet 69.§ (1) bekezdésében biztositott jogkdrében eljard Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Allami Féépitész;
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly; Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatosag; Fejér Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag; Orszagos Vizligyi Igazgatosag; Kozép-dunantuli Viziigyi
l|gazgatosag; Veszprém M Varmegyei egyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi
Féosztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatala, Kézuti és Hajézasi osztély; Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Vasuti Hatdsagi
Féosztaly; Innovaciés és Technologiai Minisztérium Légiforgalmi és Replilétéri Hatosagi Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami
Légligyi Féosztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Miszaki Engedélyezési FBosztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly; Veszprém Varmegyei
Korméanyhivatal Agrarligyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fdosztalya, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly Banyaszati Osztaly;, Veszprém Varmegyei Rendrfokapitanysag; Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatosag, Orszagos Atomenergiai Hivatal, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat; Bakonyoszlop Kozseg Onkormanyzata;
Bakonyszentkiraly Kozseg Onkormanyzata; Nagyesztergar Kozség Onkormanyzata; Borzavar Kozség Onkormanyzata; Porva Kozség
Onkormanyzata véleményének kikérésével valamint a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelden a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

Csesznek Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 2/2021. (11.12.) dnkormanyzati rendelet 7. § (3) bekezdése helyébe az alabbi
rendelkezés lép:

(1) Az elékert mérete
a) mar beéplilt teriileteken az adott utcaban, az érintett ingatlan kdrnyezetében (legalabb 2-2 telek) levé féépilethez
igazoddan (kialakult allapot),
b) az a) pontban megjel6lt teriileten kiviil 5 m, kivéve, ha az egyes dvezeti el6irasok, vagy a Szabalyozasi terv ettél eltéréen
rendelkeznek.
¢) sarokteleknél gyalogit mentén az elkert a kialakult allapot szerinti vagy 1,5 m. ,,

2.§
Csesznek Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 2/2021. (11.12.) nkormanyzati rendelet 29. § kiegésziil a kdvetkezd bekezdéssel:

,»(6) Az Mko-2 jelii dvezetben a gyepteriiletek fenntartasat szolgalé legeltetéses allattartas, a lovas sportolas, lovas turizmus
épitményei épithetdk, a teriileten megléva, lakéfunkciot is tartalmazé gazdasagi épiiletek mellett a szabalyozasi terven jelolt
épitési helyen allattarté épliletek, kiszolgald épiiletek létesithetbk a kévetkezo feltételekkel:

a) telekhataroktol valé tavolsag, min. 10 m

b) a beépités mértéke a telek 2 %-at nem haladhatja meg

¢) az épiiletek épiiletmagassaga max. 4,5 m,

d) az dvezet Kb-vt dvezettel kozos telekhataran fasor telepitendo. ,,

3.8
Csesznek Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 2/2021. (11.12.) nkormanyzati rendelet 30. § helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
(1)  Kertes mezbégazdasagi teriilet (Mk) a vegyes mezbégazdasagi hasznalat (sz616, gyiimélcs, kertgazdalkodas) és a

pihenést szolgalo teriilet.
(2) Mk jelii bvezetben épiilet nem létesithetd.

VAROS ES HAZ BT. - 2024. JULIUS



CSESZNEK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA TOBB TERULETRE VONATKOZOAN 37

(3) Mk1 jelii bvezetben
a) 720 m2-nél kisebb teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem lehet, terepszint alatti épitmény elhelyezhet6
b) a 720 m2-nél nagyobb telken sz616, gyiimolcs vagy kert miivelési agban nyilvantartott és miivelt telken elhelyezheté
egy miiveléssel Gsszefiiggé gazdasagi épiilet legfeliebb 3 %-os beépitési mértékkel, de legfeljebb brutté 30 m2
alapteriilettel, max. 3,5 m épiiletmagassaggal.
¢) A b) pont szerinti épiiletek az uttél 3 m-re helyezhetdk el.

4.§

Csesznek Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 2/2021. (11.12.) nkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

5.§

Csesznek Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo 2/2021. (11.12.) dnkormanyzati rendelet 3. melléklete helyébe a 2. melléklet ép.

6.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba.

Csesznek, 2024.

Triebiné Stanka Eva Renata Gyimesiné Bognar Enikd
polgarmester jegyz6
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1. mellékletaz .../... . (... . ... .) bnkormanyzati rendelethez

A jovahagyasra a teljes tervlap keriil a Loclex rendszerben torténé alkalmazasnak megfelelden,
de az egyeztetésre a vonatkozé kiilon is bemutatasra keriil

Az SZT-1 jelii Szabalyozasi terv 5. szelvényének részlete a médosul6 teriilet hataraval (1. médositas)
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© Vasut uteq

Az SZT-1 jelii Szabalyozasi terv 1. szelvényének részlete a médosulé teriilet hataraval (2. médositas)

Az SZT-1 jelii Szabalyozasi terv 1. és 3. szelvényének részlete a modosulo teriilet hataraval (3. modositas)
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Az SZT-2 jelii Szabalyozasi terv részlete a modosulé teriilet hataraval (4. modositas)
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MELLEKLETEK

Képvisel6-testuleti hatarozatok
Az elbzetes kornyezeti értékelés soran beérkezett vélemények dsszefoglaldja

Az el6zetes kornyezeti értékelés soran beérkezett vélemények
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KORNYEZETI ERTEKELESBEN ERINTETT ALLAMIGAZGATASI- ES EGYEB SZERVEK VELEMENYEI

Allamigazgatasi szervek

Kornyezeti értékelés elézetes véleményei

Veszprém Varmegyei
[(orményhivatal,
Allami Féépitész

Megallapitja, hogy az 1-es sz. mddositas soran Uj beépitésre szant terlilet kijeldlése torténik, illetve a 3.,4.
sz. moédositdsok a beépités intenzitasanak novekedését iranyozzak el6. Az elézéek alapjan
sziikségesnek tartja a 1, 3, 4 modositasok esetében a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és a
kornyezeti értékelés elkészitését.

A tovabbiakban megfogalmazza kornyezeti értékelés tartalmaval kapcsolatos elvarasait.

Vélasz: Véleménylnk szerint a véleményben felvetett szempontok az aldtdmaszté munkarészben
kifejthetdk, részletezhetdk. Az Uj beépitésre szant teriilet szerves fejlédése a telepiilésszerkezetnek, még a
Totya utca jogi teriilete is a bevonando telek végeig tart. A kdzmUvek a belterilet végén lévd szomszédos
telekig kiépitettek, a vezetékek tovabb épitésének akadalya nincs, a kapacitasok rendelkezésre allnak. A
takaré névénysavot a helyszin és domborzat ismeretében nem tartjuk indokoltnak, rdadasul a belteriilet és
az Uj lakéterilet kdzé javasoljuk a sziikséges zoldterilet kialakitdsat. A szabalyozas tartalmazhatja az
alapterlet kismértéki korlatozasat és normativ épitési helyeket, kotelezd telekhatarokat nem kivanunk
kijelolni. Javasoliuk az 1. és 4. modositasokkal kapcsolatosan megbeszélés Osszehivasat és kézos
helyszini bejarast.

Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal

Véleménye szerint a kornyezet, a természet és a taj védelmére, valamint a hulladékgazdalkodasra
kiteried6en a tervmodositas jelentds kornyezeti hatast varhatban nem okoz, igy a kornyezeti vizsgalat

2 _lkfornyg zetvgde|m|: . lefolytatasat, kornyezeti értékelés elkészitését az Onkormanyzattal egyetértve nem tartja
ermészetvédelmi és sziikségesnek
Hulladékgazdalkodasi Féo. )
Részletesen leirja az egyes modositasokkal kapcsolatos szabalyozasi tervi elvarasait, régziti, hogy a 1,2,3,
mddositasokkal kapcsolatban a kornyezeti vizsgélat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek. Ugyanakkor a
Balaton-felvidéki Nemzet 4. szamu modositas esetében sziikségesnek tartja - tajvédelmi szempontbdl - a kornyezetvédelmi
3 Park Igazgat6sig vizsgalat lefolytatasat, a kornyezeti értékelés elkészitését.
Vélasz: Véleménylink szerint a tajvédelmi- tajképvédelmi szempontok érvényesithetdk a szabalyozasban ill.
az alatdmasztd munkarészben. Javasoljuk a 4. modositassal kapcsolatban megbeszélés dsszehivasat és
k6z6s helyszini bejarast.
Fejér Varmegyei
4 Katasztréfavédelmi Nem vélaszolt.
lgazgatéség
5 lKozep-d’ur)antull Viziigy Hataskdr hianyaban észrevételt nem tesz.
gazgatosag
6 X:f;gﬁg;\//zgg?mg?/e' A kdrnyezeti hatas jelent6ségének targyaban — ipari balesetek és természeti katasztrofaknak valo kitettség
lgazgatoség vonatkozasaban-, katasztrofa védelmi szempontbol kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem indokolt
7 \égf;%r:%i?//:t;rregyel Kdrnyezet és telepilésegészségiigyi szempontbdl észrevételt nem tesz, kifogast nem emel, kérnyezeti
Népeaészséaiiavi F vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartja sziikségesnek
épegészségtigyi Féoszt.
Megallapitja, hogy az 1 szamu médositas részben érint terméfoldet, igy kéri, hogy a Képvisels-testiilet
Veszprém Varmegyei kilon dontéssel igazolja, hogy a telepiilés mar beépitésre kijeldlt nm all rendelkezésre Uj lakoterilet
8 Korményhivatal kialakitasara rendelkezésre allo teriilet.
Foldhivatali Féosztaly A Foldhivatali Féosztaly kornyezeti értékelés elkészitést nem tartja sziikségesnek, a megkuldott
dokumentécidra vonatkozdan egyéb észrevételt nem tesz.
\}égf;%rr?%i://:t;Tz%};ZLUgyi Atnézve a dokumentaciot, megallapitia, hogy az 1-es és a 4-es modositas esetében az erdészet
9 Féoszts s hataskdrébe tartozd fadllomény talélhatd, ugyanakkor a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja
Gosztaly, Erdészeti sziikségesnek
Osztaly )
Sgg:l? lggﬁ]c;t;;?tlier:?gé A telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval kapcsolatban megallapithato, hogy asvanyvagyon védelmi
10 Banyészat Es Gazipar ' és banyaszati jogot érintd problémat nem vet fel, ugyanakkor megallapitia, hogy a tervezett
Féosztly, Veszprémi modositasok-felszinmozgésos-veszélyes terliletet érinthetnek. Megallapitia: kornyezeti vizsgalat
B2 ' . lefolytatasara a Banyafeliigyelet hataskore szempontjabol nincs sziikség.
anyafelligyeleti Osztaly
VMKH Agrariigyi Féosztaly
1 Novény- és Talajvédelmi Talajvédelmi szempontbol kérnyezeti vizsgalat lefolytatadsat nem tartja sziikségesnek.
Féo.
19 BFKH Epitésiigyi és Nyilatkozik: a jogszabalyi eléirasok és a rendelkezésre all6 szakanyagok alapjan miiemléki és régészeti
Orokségvédelmi Féosztaly | szempontb6l a kérnyezeti vizsgélat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek
13 BFKH Népegeszseggyi Tekintettel arra, hogy természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, kifogast nem emel.

Féosztaly






