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|. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Csesznek Kozség Onkormanyzata a Varos és Haz Bt.-t bizta meg jelent terv elkészitésével, mint a hatalyos telepiilésrendezési

eszkozok készitbjét.

Csesznek Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét a Telepiilésrendezési eszkdzok felilvizsgalata keretében 2021.

februarjaban fogadta el Csesznek Képviseld-testtilete a 2/2021. (11.12.) sz. rendelettel.

A jelen telepiilésrendezési eszkdzok modositasa négy teriiletre vonatkozik, melyekrdl Csesznek Kézség Onkormanyzatanak

Képviseld-testiilete a 26/2024.(03.26.) Képviseld-testlileti hatarozataval dontétt (Id. melléklet).

Jelen modositas a teleplléstervek tartalmarol, elkészitesenek és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezesi sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. Korm. rendelet szerinti ,,Altalanos eljaras” szabalyai szerint kerll véleményezésre.

A maddositassal érintett tertiletek:

1. médositas: a korlatozott hasznalatu mezégazdasagi terilet Gvezetbe sorolt 0152 hrsz-U telek a) alrészlete Uj beépitésre szant

tertiletként ker(il falusias lakotertletbe 4 db telek kialakitasa céljabol

2. modositas: szabalyozasi vonal torlése és a telek beépithetésége érdekében épitési hely kijelolése torténik (311, 312, 313 hrsz-

U telkek).

3. modositas: az Mk1 6vezetbe sorolt 2401-2406, 2408, 2410-2413, 2416-2418, 2421-2422, 2425-2428 és 2430 hrsz-u telkeken

kisméret(i gazdasagi éplilet elhelyezhetéségének biztositasa.

4. médositas: a Mko dvezetbe tartozé 0153/11 hrsz-U telken épliletek elhelyezhetéségének biztositasa.

A tervezési teriiletek a mddositandé teriletnél nagyobbak, a jogszabaly szerint kertiltek lehatarolasra.

A modositassal érintett teriiletek elhelyezkedése:

Az egyes modositasok elhelyezkedése a teleplilés terdiletén

Az 1. moédositassal érintett
0152 hrsz-U telek kulterileti, de
beltertilethez kapcsolodo
terllet a belterlilet kdzpontjatol
délre, a Totya utca végén.

A 2. moédositas terillete a
teleplilés belterliletének
délnyugati részén talalhaté, a
Vasut utca végén.

A 3. modositassal érintett
telkek a belterllettél északra, a
torténelmi  zartkert teriileten
helyezkednek el a 2407/2-hrsz-
U Utmentén.

A 4. médositas érintett telek a
beltertilet hataraban, a
Farkashegyi utca folytatasaban
talalhatd, a 82. sz. fouttol
keletre.
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IIl. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A telepilés Onkormanyzata 2020-2021-ben készittette el a Telepiilésfejlesztési koncepciét (TFK) és a Teleplilésrendezési eszkdzok
felllvizsgalatat, melyekhez Megalapoz6 Vizsgalat (MV) késziilt. Mindkét dokumentumot a Varos és Haz Bt tervezdcsoportja készitette.
A jelen moédositashoz, a médositassal érintett teriiletekre vonatkozéan a fentiek szerinti Megalapoz6 Vizsgalat vonatkozé részei
figyelembe vehetd a 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 3/A.§ (2) és (3) bekezdés alapjan.

A jelen modositasnal a fenti, korabban elkésziilt megalapoz6 vizsgalatot csak az érintett teriiletekre és a modositds mélységére
vonatkozéan aktualizaljuk a 314/2012 (XI1.8.) Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdése illetve a Mellékletben talalhatd Féépitészi feljegyzés
alapjan.

A hatalyos telepilésrendezési eszkozok a 314/2012 (X1.8.) jelmagyarazata alapjan készllt, az akkori allapotu OTEK
figyelembevételével. Csesznek Kozség Onkormanyzatédnak Képviselé-testiilete Csesznek Kozség Telepiilésszerkezeti Tervét a
12/2021. (11.10.) Kt. hatarozattal, Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét a 2/2021. (11.12.) nkormanyzati rendelettel hagyta
jova. A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és mellékletei a Nemzeti Jogszabalytarban elérhetok.

2.1 Telepuléshaldzati osszefliggések, a telepuilés helye a telepuléshalozatban, térségi kapcsolatok

Csesznek a K6zép-Dunantuli Régidban Veszprém varmegye Zirci Jarasaban talalhaté. A megye székhelyétél, Veszprémtdl 36 km-re,
a jaras székhelyétdl, Zirct6l 11 km-re fekszik. A Zirci Jaras terlletén halad at tobbek kézott a 82-es szamu Veszprém-Zirc-Gyor
masodrend( fout, illetve a Bakonyt atszelé 11. szamu, egyvaganyd, nem villamositott vasutvonal: a Gyér-Veszprém-vasutvonal, mely
a térséget bekapcsolja az orszag vérkeringésébe. A telepiilés 82 sz. féuton érhetd el.
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2.2 A modositasok telepiilésrendezési tervi el6zményei, telepiilésrendezési vizsqalatok, modositasi
javaslatok

1. moédositas

Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok

A modositas a telepllés belterlletének déli hataraban fekvd teriilet, a Totya utca végén. A telek tulajdonosa kérelmezte a
Teleplilésrendezési eszkdzok mddositasat a teriletre vonatkozdan, ahol lakdcéll fejlesztést tervez. A médositas kévetkeztében
Osszesen 4 db Oj lakételek alakulhat ki. A médositas célja, hogy a Totya utca végén fekvd Mko-0 jelli korlatozott hasznalatu
mezbgazdasagi teriletbe tartoz6 0152 hrsz-U telek a) alrészlete kertiljon at olyan épitési dvezetbe, ahol lakdfunkceid is elhelyezhetd
lesz.

A modositas terdlete ortofoton (forrés: E-TER adatszolgéltatas)

Az épitett kbrnyezet vizsgalata
A mddositas beépitetlen telken talalhat6. A teriletet északi és keleti oldalrol hagyomanyos beépitési falusias lakétertilet hatarolja. Az
utca elején Ujabb tipust épiiletek, beliebb haladva egyre régebbi épitésii, hagyomanyos falusi lakéhazak talalhatéak. A kdzvetlen
hataros 226 hrsz-U telken az alaptérképen szerepl6 épliletet elbontottak, a 227 hrsz-u telken allé éplilet jelenleg lakatlan, felujitasra
varo. A Totya utca pataktol indulo keleti &ga mentén azonban Uj lakoterUlet épil ki 9 telekkel, mely terlletet a hatélyos terv jeldlt ki Uj
beépitésre szant terlletként valds igény alapjan. A terlileten jelenleg terepr &seskozmtivest it
A moédositassal érintett terlileten és kdzvetlen kdrnyezetében miemlék, |—
miemléki kdrnyezet, helyi védett épiilet &s régészeti leléhely nem 975
talalhato, de a teriletrdl szép kilatas nyilik a miiemléki Cseszneki varra.

A ,
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0152 a.) | Természetes 0152

alrészlet | személyek terllete szant6 (Sz6) | 6275
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A Totya utca végé keleti és nyuga része. Blr a most kié/akuﬁ/rt; i‘e/ektésé e, 3éen az Ujonnan bevonandé terL'ilt 'b{)[a

o

bevonando Uj lakoterilet (4 telek) + zoldteriilet

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k megallapitasai

A Telepiilésszerkezeti Terv az 1. modositassal érintett terliletet Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi terilletbe sorolja. Ez a
kilterilleti szantd miivelési agu terllet a beépiilt falusias lakdterlilethez szervesen csatlakozik északrol és keletrél, a Totya utca jogi
terlilete is a telek déli telekhataraig tart. Nyugat felél mezégazdasagi teriiletek és erdéteriletek, délrél pedig szintén mezégazdasagi
terliletek hataroljak.

A Helyi Epitési Szabalyzat 3. mellékletét képezd SZT-2 jelii killterileti szabalyozasi terviap szerint a tervezési teriilet a Mko-0 jel(i
korlatozott hasznalatl mezégazdasagi dvezetbe tartozik.

A modositassal érintett telket mas szabalyozasi és korlatozé elem nem érinti.
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Javasolt teleplilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, a valtozassal érintett teriilet 6sszefoglaldja

Az érintett telekrész falusias lakoteriiletbe kerll, szervesen csatlakozik a Totya utca kialakult nyugati agahoz, szerkezeti szempontbdl
igy az uj lakéterllet elhelyezkedése minden szempont szerint megfeleld.

Az atsorolas Uj beépitésre szant teriiletnek minésiil, mely kijeldléséhez a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervér6l szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT) 12. § (3) bekezdés b. pontja és (4) bekezdése alapjan 25 %
zbldteriilet kijel6lése és 6nkormanyzati tulajdonba adasa sziikséges, miutan a telepilés terliletén megfelel csereteriilet nem all
rendekezésre. (az errdl sz6l6 elemzést Id. késébb).

A szlkséges zoldteriilet a Totya utca teriiletéek zdldteriilet kialakitasra alkasmas zdldfelileti részén és az érintett teriileten kerdil
kijelolésre, igy a lakotertilet a zoldterUlet teriletével csokken:

- 5475 m? lakéteriletbe keriil atsorolasra;

- 800 m? zoldterlletbe kertl.

- ATotya utcaban tovabbi 680 m2 (220 + 460 m2) kéztertilet zoldteriletbe kerdil.
A zoldterliletet a tulajdonos telepiilésrendezési szerzédéssel ad &t az dnkormanyzatnak. A részletes megfeleltetést Id. a 2.4
fejezetben.

A mddositas soran a terllet a szomszédos épitési dvezethez hasonléan Lf1 jelii falusias lakoterlletbe keril &tsorolasra az Lf1 épitési
Ovezeti paramétereket megtartva. Az Uj lakéteriileten legfeljebb 4 db telek alakithatd ki, melyhez maganut kialakitasa is sziikségessé
vélik, a fennmaradé alrészlet megkozelitésére is. A HESZ 24.§ (6) bekezdése alapjan min 6 m széles maganut alakithaté ki. A
szabalyozasi terv mddositas egy lehetséges valtozatot jeldl javasolt telekhatarokkal.

A falusias lakoteriilet Lf1 jelli épitési dvezet paraméterei a hatalyos HESZ szerint:

beépitési mod: oldalhatéaron all6
beépités mértéke: 25%

max. épitménymagassag: 45m

min. telekméret; 1200 m?

min. zoldfelilet: 40 %.

A modositas soran valtozik a TelepUlésszerkezeti terv, illetve a Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezd SZT-1 jelii Szabalyozasi
tervlap 5. sz. szelvénye, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat 3. mellékletét képezd SZT-2 jeli kiilterilleti szabalyozasi terviap.
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A véltozassal érintett teriilet 6sszefoglaldja és dsszefiiggései

» N
2
Lf1 Kb-

215
Temetd)

0335

A modositott beltertileti Szabalyozasi terv

A mddosul6 teriilet adatait az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

Hrsz Jelenlegi teriiletfelhasznalas Tervezett teriiletfelhasznalas Te;:lzlet
0152 Korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi tertilet Falusias lakotertilet (Lf1) 5475
(Mko-0) Zoldterllet (2) 800
217 Kdzlekedési terilet Zoldterilet (Z-0) 220
225 Kdzlekedési terlilet Zoldterilet (Z-0) 460
Uj beépitésre szant teriilet dsszesen: 5475
Beépitésre szant teriiletek novekménye: 5475

Zoldteruletek egyenlege: +1480

Az (j beépitésre szant teriiletek kijeloléséhez sziikséges a Képvisels-testiileti dontés az Epitési torvény 7.§ (3) e) pontja szerint:

,6) a teleplilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra névelhet6, amilyen célra a teleplilés mar beépitésre kijelolt
tertiletén beliil nincs megfelelé teriilet, és ezt a teleplilési 6nkormanyzat képviselé-testiilete - a févarosban a Févarosi Kozgyiilés és a
kertileti dnkormanyzat képvisel6-testiilete - kiilon ddntéssel igazolja”.

A dontést az dnkormanyzat a 26/2024.(03.26.) sz. hatarozatban meghozta (/d. melléklet).

Az Onkormanyzat azért is tamogatta az igényt, mert jelenleg nincs ajanlhato, beépithetd épitési telek kinalat a telepllésen. Az
dnkormanyzat érdeke a lakosszam ndvelése, de a nem beépithetd, jogilag ,beépitetien” telkekbdl allo, lakdcélra kijelolt terliletek, és a

mar elfogadott kiilterlileti lakoterileti fejlesztésen kivil szerkezetileg mas lehet6ség nincs lakoterlletet bdviteni. Ezért a jelenlegi

mddositas szervesen illeszkedd terllete 4 db beépithetd és a fejlesztési szandék miatt rogtén megvaldsithatd lakételke nem tulzo

elképzelés.
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Az Epitési torvény 7.§ (3) szerinti igazolaséra az alabbiakban mutatjuk ki a beépitetlen, vagy beépitetiennek t(ind, de a kdzeljévében

nem kénnyen realizélhatd laké célu terlleteket.

megéllapodas, telekalakitas,

Gyorsan realizalhato, kénnyen
kézmlivesithet6 4 db épitési telek

enne kialakithato! (Uj beépitésre
szant terlletként)

A hatalyos tervben (j
beépitésre szant

. teriletként kielsit

lakoteriilet megvalosult,
a telkek kialakultak.
Tereprendezés van
folyamatban

8 ey
" L)
7 HE
7/
7,
snn®
- ik Az utcaszélesitést még nem
= & | tudta az 8nkormanyzat
N & A - A ,
A 7 Portl s 1K . Vb végrehajtani , a 3 m széles Ut
dﬁ‘? Fe® }‘.’/\ S | tObD lakotelek feltarasara nem
> )/ f1 alkalmas. Jelenleg 6 db
& & : Lf1
S& / ;o N 477 boepitolon tolk tatahat.
o P
2 db telek, Kou
nehézkesebb | Csak telekmegosztasi
terepviszonyok K& lehetdség, mellyel
— eddig nem éltek a
QO ,‘”’_"l o tulajdonosok. Az utca
- Kiépitése és
SEVi i
S zgém’fs'tese Hosszu tavi realizalodo lakoterilet, A jogi
i e Ut kiépitése és koézmivesitése szlikséges,
i jelenleg gyalogUt, a szabalyozast végre kell
1 1 hajtani.
== 1 dl,’ telek, Kiilféldon &16 \ Csak telekmegosztasi lehetdség,
'; ] Ev tulajdonos \ mellyel nem élnek a tulajdonosok ,
9 Ev i TN, L w | azutolso telek (131 hrsz) 50 ve
£ ’ kialakult jelenleg szantoként
“»‘ 4 Hosszu tavu lakoterllet kialakitas, kialakitott. Jelenleg 1 db épitési
sokrétegli (egyhaz, 2 db telek ??2? . telek van, de az utca kiépitése és
6nkormanyzat, magan) tulajdonosi Am,,| kbzmivesitése sziikséges.

(tkialakitas szlikséges, a
tulajdonosi megallapodasok E:;;;egp i
folyamatban vannak. A kialakuld engedélyezés :'
telekszam nem meghatarozhato. 1 2 ¢
] folyamatban
 CSESZNEK ‘\..,.." ! van _
SZABALYOZASI TERV SZT-1 R )
2. melléklet a 2/2021. (11.12.) 6nk. rendelethez Tesklaee . P",d‘
0y o0
e Meredek, nehezen beépithets 2 * K
db telek, jelentds tereprendezés Kou
szilkséges. (A saroktelek mar — —
beépitett) \ O Telepilési tferuletben 1évé, .
~y Z0 @ korabban kijeldlt, hosszd tavu U
\‘." lakoterlilet kialakitasi lehetdség.
:’ Muivelésbdl torténd kivonas,
% belteriiletbevonas, telekalakitas,

Utkialakitas, kozm(ivesités
szlikséges. Uj tulajdonos kezébe
ker(ilt tavaly az északi tertilet,

CSESZNEK
SZT-1 SZABALYOZASI TERVE

Beépithet6 épitési telkek kimutatasa Csesznek hatélyos szabalyozasi tervén

A hatalyos terv készitésekor 2020-ban dsszesen 4,43 ha olyan (j lakéterlletet jeldlt ki a terv (1. és a 3. 4. terillet egy része), amelyek
tobbsége belterlleti beépitetlen alulhasznositott -részben mezégazdasagi részben soha meg nem valdsuld zdldter(leti besorolasu -
ingatlanok voltak. Ezek kialakitasanak nagy része tervezdi javaslat volt, annak érdekében, hogy inkabb a meglévd belterlleten legyen
lehetdség lakdépiiletek épitésére és minddssze 1,14 ha kerilt kiilterlletbd! lakoterlletbe (1. teriilet) tulajdonosi kérelemre a Totya
utca keleti végén. A terllet belteriletbevondsa megtortént, a telekalakitas megvalosult, jelenleg tereprendezés zajlik.

2. teriilet A korabbi tervben (2005) kijelolt uj lakoterllet a belterilettdl keletre (Vizmi kéril), mai mezégazdasagi terileten,
magantulajdonban van, de északi részén tulajdonos valtas tértént, az Uj tulajdonos a térségben jelentds fejlesztéseket hajt végre, igy a
lakotertilet fejlesztés folyamata (terméfold kivétele, belteriilebe vonas, telekalakitas, kézmdivesités stb.) mar elkezd6détt. A teriilet a
varmegyei TrT-ben is telepilés térség. Az dnkormanyzatnak nincs forrasa a terllet megvételére, de visszamindsitése nincs
napirenden és jelentds kartalanitassal is jarna ennek visszamindsitése.
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3. teriilet: Mar a hatalyos terv készitésénél egyértelm(i volt, hogy ezen belterlileti, lakéteriiletbe sorolt ingatianok hasznositasa nem
révidtavon megvaldsithato feladat.. Részben a telkek tulajdonosi 6sszetétele, részben az utak és kézmiivek nehézkes kialakithatésaga
miatt épitési szandék még nem realizalddhatott, igy ezen teriiletek a valésagban még nem jelenhettek meg az ingatlanpiaci kinalatban
épitési telekként (az 6nkorményzat tajékoztatasa alapjan folyamatban vannak a megéllapodasok, az Ut kialakitasanal mar sikeres
megallapodasok jottek étre.). A terilleten egyhdzi tulajdonu teriletet is érint telekalakitas, a katolikus egyhazzal is folyamatban van, de
nehézkes a megallapodas. Visszamindsités nem lehetséges, a telkek beltertileti, beépitetlen telkek.

4. tertlet. Hasonld nehézségek vannak e teriilet esetében is. A Wathay Ferenc utcabdl nyil6, a tertiletet feltard 96 hrsz-U kozterilet
csak jogilag megfeleld szélességli utca, a valésagban jelenleg gyalogut. Az északrdl a Var utbdl lecsatlakozé 68 hrsz- ut keskeny,
tobb épitési telek feltdsarahoz sziikséges a 6 m-re torténd szabalyozas végrehajtasa, az Ut kiépitése. A két utat a 93 hrsz-u keskeny
Ut koti 6ssze, mely szintén szélesitendd. A hatalyos terv csak a lehetdségeket tudja megteremteni, az dnkormanyzatnak jelenleg nincs
anyagi lehetdsége a szabalyozast végrehajtani, az utkiépitést megvaldsitani. A tulajdonosok dsszeallasa vagy tehetésebb tulajdonos
felvasarlasa esetén indulhat be a fejlesztés. Visszamindsités nem lehetséges, a telkek belteriileti, beépitetlen telkek.

Jelenleg a telepllésen minddssze_9 db beépitetlen, lakoterileti besorolasu telek talalhatd, melyek tébbsége a domborzat vagy Ut
kiépitetlensége miatt nehézkesen beépithets. A tovabbi nagy méretli telkekbél Uj telkek levalasztasaval csak a tulajdonos eziranyl
szandéka esetén szamolhatnank. Ma egyetlen belterlileti épitési telek hirdetés taldlhatdé az interneten, mikdzben alland6 kereslet
mutatkozik az ingatlanpiacon, és az utobbi 10 évben is alig éplilt lakdéplilet a telepiilésen. Mindezek miatt a minddssze 4 Uj telek
kialakitasaval jar6 j beépitésre szant teriilet kijelolését indokoltnak tartja az 6nkormanyzat és a szakemberek (tervezék,
féepitész).

2. modositas

Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok

A modositas a belteriilet déinyugati hatéraban talalhatd, a Vasult utca (Farkashegyi utca) mentén. A 312 hrsz-U telek Vi1 jelli
telepliléskdzpont vegyes terlletbe tartozik, egy kisebb szallasépliletet (42 m2 alapteriilet) tervez rajta elhelyezni a tulajdonos, de a
beépithetd terllet a telek mogott folyd Aranyos patak felé esd rézsi miatt sokkal kisebb, mint az épitési hely. Emellett a 313 hrsz-u
telek pedig kdzlekedési teriletbe sorolt a hatalyos terv szerint, ezért sarokteleknek mindsiil, valojaban egy keskeny gyalogos dsvény
illetve lépcsé vezet a Kmoso szurdok felé fahiddal. A modositas célja a 311 és a 312 hrsz-U telkeket érintden az Ut szabalyozasi
vonalanak torlése, valamint a 312 hrsz-U telek beépithetdsége érdekében épitési hely meghatarozasa.

A mbdositas terilete ortofoton (forras: E-TER adatszolgaltatas)
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Tervezett Gj
szallas épiilet
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A szabé]yozési \;on/ ﬁéyel'embe‘véte/éve/ megtervezett éplilet, a meredek hétsérész miatt nem igazan kivitelezhet6

Az épitett kbrnyezet vizsgalata
A moédositas mivelés aldl kivett beépitett (311 hrsz) és beépitetlen telkeken (312 hrsz) talalhaté. A teriletet nyugati oldalrél beépiilt
falusias lakotertilet, keletrél pedig a patak tulsé oldalan erdésiilt tertilet hatarolja. A 2 telek kornyezetében csaladi hazak talalhatdak.
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A 2. médositas lakokdrnyezete (Vasut utcai beépitések) az érintett tertiletet a piros nyil mutatja

A modositassal érintett terlileten és kdzvetlen kdrnyezetében miiemlék, miemléki kornyezet, helyi védett éplilet és régészeti leléhely
nem talélhato. A telkektél keletre huzédik a var miemléki kérnyezete.

Telekstruktura
Helyrajzi . v e ..
yraj Tulajdonos Miivelési ag | Teriilet (m?)
szam
Természetes kivett,
311 . . lakohaz, 733
személyek terilete
udvar
-- , kivett
Onkormanyzatok L
312 teriilete y beépitetlen | 497
terlilet
313 Onkormanyzatok kivett, 47
teriilete kozteriilet
‘ T 7 T T 77
L L A ! 7 | 2 | \ A .
S ==Ll L T P L9 R \ pa W
9 VﬂSUf utca Vﬁh‘*—m._il | (I B [ \'n‘ // (‘B/%\ N ke
i Ty K“i\ -':'ﬂ f#' 5 2 \'/58;’/ ANV A
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ool | e j/ e L 7 % =9 N\
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Alaptérkép részlet (forras: E-TER adatszolgaltatas)
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A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok megallapitasai

A Telepiilésszerkezeti Terv a 2. modositassal érintett terilleteket Falusias lakoterlletbe és Telepiléskdzpont teriiletbe sorolja. A
Vasut utca mentén |évé terilletetet falusias lakdterlilet dvezi, kelet-délkeket felél pedig erdéterliletek hataroljak. A hatalyos TSZT az
utat nem tartalmazza, falusias lakétertiletbe tartozik a teljes terilete.

A Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezd SZT-1 jelli belteriileti szabalyozasi terviap szerint a 311 hrsz-u telek terillete
Kdzlekedési teriletbe és Lf2 jelli Falusias lakoterlletbe kertilt besorolasra, a 312 hrsz-u telek terilete Kozlekedési teriletbe és Vt1 jelii
Telepliléskdzpont teriletbe, a 313 hrsz-U telek terlilete pedig Kdzlekedési teriiletbe sorolt.

A 311 és 312 hrsz-u telkeket szabalyozasi vonal érinti, azonban utcaszélesitést nem tervez az 6nkorményzat, a szabalyozas a
korabbi hatélyos terv alapjan tartotta meg a hatalyos terv.

A 2. médositas a hatalyos Teleplilésszerkezeti és a Szabalyozasi terven

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, a valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaléja
A Telepulesszerkezeti tervi modositas nem sziikseges, a tervezési terilet teriiletfelhasznalasi kategoriaja nem valtozik, de a Helyi
Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezd SZT-1 jelli Szabalyozasi tervlap 1. sz. szelvénye modosul az aldbbiak szerint:
- a 311 és 312 hrsz-u telkekrél a szabalyozasi vonal trlésre kertil
- a313- hrsz-Ut teruletén indokolt a gyalogut jelolés.
A szabalyozas az érintett telektémbre készll.

A Helyi Epitési Szabalyzat 7.§ (3) bekezdése kiegészitésre keriil az alabbiak szerint:
(1) Az elékert mérete
a) mar beépllt terlileteken az adott utcaban, az érintett ingatlan kornyezetében (legaldbb 2-2 telek) 1évé féépilethez
igazoddan (kialakult allapot),
b) az a) pontban megjelolt terlleten kivil 5 m, kivéve, ha az egyes dvezeti eléirasok, vagy a Szabalyozasi terv ettdl eltéréen
rendelkeznek.
c) sarokteleknél gyalogut mentén az eldkert a kialakult allapot szerinti vagy 1,5 m.

A teleplilésen mas gyalogut is van, ahol eltéré beépitések vannak, ezért szlikséges a kialakult allapot eléirasa is.
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A modositott Szabalyozasi terv

3. modositas

Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok

A mddositas belteriletél északra talalhatd és a 2407/2 Ut melletti zartkerti ingatlanokat érinti, melyek Mk jelli kertes mez8gazdasagi
terlilet dvezetben fekszenek. A terileten jelenleg nem lehet épiteni csak 1 m-re kiall6 folddel takart épitményt.

A moédositas célja a terilleten - a hatalyos HESZ elétti eldirasoknak megfelelden - (gazdasagi épiilet elhelyezésének biztositasa
maximum 30 m? alapterilettel kiildn 6vezetként. Ehhez kilén Mk1 dvezet létrehozasa indokolt a kérilhatarolt teriletre.
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Az épitett kbrnyezet vizsgalata

A mddositas mivelés alatt alld, nagyrészt beépitetlen telkeken talalhatd, csak egy-egy telken talalhato kisebb, korabban megvaldsult
gazdasagi épiilet, épitmény. A terliletet északi és nyugati oldalrél beépitetien miivelt mezégazdasagi teriiletek, déli és keleti oldalrdl
pedig beépiilt falusias lakotertilet hatarolja.

Megvaldsult pitmények teriileten

A modositassal érintett terlleten és kozvetlen kornyezetében miiemlék, miiemléki kornyezet, helyi védett épllet és régészeti lelGhely
nem talalhato.

Telekstruktira

He!yrajm Tulajdonos Miivelési ag Te:ulet

szam (m?)

2401 Ter_meszetes személyek k!vett, zaftkeru mvelés alol 813
terilete kivett terilet

2402 Te(_meszetes személyek Kert (K 5) 749
terilete

2403 Ter_meszetes személyek Kert (K 5) 775
tertlete

2404 Ter_meszetes személyek Kert (K 5) 738
tertilete

2405 Te(_meszetes személyek Kert (K 5) 758
terilete
Természetes személyek

2406 terillete Kert (K 5) 736

2408 Ter_meszetes személyek Kert (K 5) 920
tertilete

2410 Termeszetes szemelyek | o 15 (575 2) 739
terilete

2411 Te(_meszetes személyek S2616 (526 2) 755
terilete

2412 Ter_meszetes személyek Kert (K 5) 1912
terilete

2413 Termeszetes szemelyek | ot (i 5), Sz616 (526 2) 1525
terilete

2416 Termeszetes személyek | o5 (576 2) 117
terilete

2417/1 Ter_meszetes személyek Kert (K 5) 947
tertilete

241712 Ter_meszetes személyek Kert (K 5) 1013
tertilete

2418 Termeészetes személyek | o, nt6 (7 4) 1750
terilete
Természetes személyek Atz ook

2421 terillete Kert (K 5), Sz6l6 (Sz6 2) 1829

2422 Termeszetes szemelyek | o 40t (52 4) 2561
tertlete

2425 Termeszetes szemelyek | o 15 (57 2) 976
terilete

2426 Te(_meszetes személyek S2616 (526 2) 749
terilete
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2407 Ter_meszetes személyek k!vett, zaftkeru mvelés alol 756
terilete kivett terilet

2428 Te(_meszetes személyek k!vett, zaftkeru mvelés aldl 765
terilete kivett terilet

2430 Te[meszetes személyek Kert (K 5) 749
tertilete

Mivelési ag Telek-féleség
Szanto Bel- és kiilteriileti kézterllet
Gyep (rét) Kozt
Sz616 Bl Vasut
Kert Dildut
Gyimélcsés M Kozmii
Gyep (legeld) Kozcélavizfellilet
I Erds I Temetd
Kivett Bel- és klteriileti nem kozterlilet

A 2 | a0 |

A N/ | | /
"'f_ﬁlg" "3 | a S | | | (|

‘.-“I - “’m%ﬂyeskoz .‘:t"\lf S Ry e
zlet (forras: E-TER adatszolgéltatas)

A?apté?l%ép réis;

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k megallapitasai
A Telepiilésszerkezeti Terv a 3. mddositassal érintett teriiletet Kertes mez8gazdasagi terlletbe sorolja. A terliletet északrdl
mezGgazdasagi és kertes mezégazdasagi teriiletek, dél feldl falusias lakoterllet hatarolja.
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A Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezé SZT-1 jelii belterilleti szabalyozasi terviap szerint az érintett telkek Mk jel(i kertes
mezGgazdasagi terlletbe kerllt besorolasra.
A modositassal érintett telket szabalyozasi és korlatoz6 elem nem érinti.
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Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, a valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaloja

A HESZ 30.§-a szerint a teriileten jelenleg nem lehet épiteni:

,30. § Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk) a vegyes mezégazdasagi hasznalat (sz6I6, gyimélcs, kertgazdalkodas) és a pihenést
szolgald tertilet, ahol éplilet nem létesithets.”

A madositas célja, hogy az érintett telkeken kis alapteriletli gazdasagi épllet is elhelyezhetd legyen, ehhez egy Uj Mk1 Gvezet
létrehozasa célszerd, igy a 30. § az elbirasai a kdvetkezOképpen valtoznanak:

(1) Kertes mezégazdasagi teriilet (Mk) a vegyes mezdgazdasagi hasznalat (sz616, gylimélcs, kertgazdalkodas) és a pihenést
szolgalo teriilet.

(2) Mk jelii 6vezetben épiilet nem létesithetd.

(3) MK1 jelii 6vezetben
a) 720 m2-nél kisebb teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem lehet, terepszint alatti épitmény elhelyezhet6
b) a 720 m2-nél nagyobb telken szdl6, gyiimélcs vagy kert miivelési agban nyilvantartott és miivelt telken elhelyezhetd
egy miiveléssel osszefiiggd gazdasagi épiilet legfeliebb 3 %-os beépitési mértékkel, de legfeljebb brutté 30 m2
alapteriilettel, max. 3,5 m épiiletmagassaggal.
c) A b) pont szerinti épliletek az uttél 3 m-re helyezheték el.

A teriiletet nagyon nehéz gy szabalyozni, hogy egységes beépités jojjon létre. Megvan az a veszély, hogy az épiilé éplletek nagyon
vegyes képet fognak mutatni, nem lesz egységes anyaghasznalat, tetéforma, homlokzat. A varbdl ez a teriilet nagyon frekventalt
latvanyt nydit, ezért kiildndsen fontos az épliletek megjelenését telepiilésképi eszkdzokkel szigorlian szabalyozni.

A telepiiléképi eléirasok Mk1 jeli kertes mezdgazdasagi teriileten torténd eldirasahoz Csesznek Kézség Onkormanyzat Képvisels-
testliletének a telepliléskép védelmérdl sz6l6 13/2017. (XI1.29.) 6nkormanyzati rendeletének kiegészitése, mddositasa sziikséges.

A Telepilesszerkezeti tervben valtozas nem torténik, a tervezesi terilet terliletfelhasznalasi kategorigja nem valtozik, csak a Helyi
Epitési Szabalyzat és a 2. mellékletét képezé SZT-1 jelli Szabalyozasi terviap 1. és 2. sz. szelvénye modosul.
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A médositand6 Szabalyozasi terv
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4. moédositas

Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok

A modositas tertilete a belteriilet délnyugati hataraban, a Farkashegyi utca folytatasaban talalhaté és a 0153/11 hrsz-u foldrészletet
érinti, mely rét, legeld és fasitott teriiletek alrészleteibdl all, Mko-0 jelli korlatozott hasznalatl mezégazdasagu dvezetben fekszik.

A korabbi el@irasok alapjan két — a teriilet fenntartasat szolgalé - gazdasagi épliletre rendelkezik a tulajdonos épitési engedéllyel (200-
200 m2-es alapterlilettel), az egyik megépiilt, a masik jelenleg is épll. Mivel azonban a jelenleg hatalyos elSirasok nem teszik lehetéve
az épiilet elhelyezést, ezt kérte a tulajdonos a kérelmében médositani. Tovabbi épitési igénye van egy terménytarold és istallo
épitésére, melyek szintén a 6 ha-os terilet fenntartasat szolgaljak.

A modositas célja igy a 0153/11 hrsz-U telek Mko-0 dvezetbél Mko-2 jelli 6vezetbe torténd atsorolasa.

b

R L2

A mbdositas terillete ortofotén (forras: E-TER adatszolgéaltatas)

Az épitett kornyezet vizsgalata

A vizsgalt teriilet miivelés alatt all, a mddositas csak a legeld és rét mivelési agu terlileteket érinti. A terilletet erdék és gyepteriiletek
ovezik. A teriileten a beékeléd6 erdé nyulvanyok kozé egy lakdfunkeiét is tartalmazo gazdasagi épulet épiilt (R5 mlv. agu terlileten) és
egy masik gazdasagi épllet épitése folyamatban van (L4 miv. agu tertileten). A terlilet a Farkashegyi ut felél kozelithetd meg, a
belterlletrdl a Vasut utcardl nyiloan. A 82-es (t veszi kdrbe a teriiletet, de onnan a terlletet megkozeliteni nem lehet, a féutat kisérd
s(irli erd8sav miatt az megépilt épilet a f6ut felél nem is lathato. A Farkashegyi Ut mentén, a belterlleti hatartél nem messze korabbi,
elavult allatartd éplletek allnak, az épitési igény lovak szamara istallé épitését jelenti, tovabba terménytarol6 létesitése is sziikséges.

A modositassal érintett terlleten és kozvetlen kornyezetében miiemlék, miiemléki kornyezet, helyi védett épulet és régészeti lelGhely
nem talalhato.
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A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok megallapitasai

A Telepulésszerkezeti Terv a 4. modositassal érintett 0153/11 krsz-U telket Korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriletbe és
Erdéterilletbe sorolja. A terliletetet északrol és délrdl erdéteriiletek, kelet felél kdlonleges varturisztikai latogatékdzpont terilet, nyugat
fel6l pedig korlatozott hasznalatl mez6gazdasagi hatarolja. A mddositas soran a Szerkezeti terv nem valtozik.

A modositas csak a korlatozott hasznélati mez6gazdasagi tertilet dvezetbe sorolt telekrészt érinti.

A Helyi Epitési Szabalyzat 3. mellékletét képezd SZT-2 jelii belteriileti szabalyozasi tervlap szerint az érintett telek Mko-0 jelii
Korlatozott hasznalatu mezGgazdasagi tertletbe és Ev jelli Erdétertlet-védelmi rendeltetésii Gvezetbe kertlt besorolasra. A médositas
csak a korlatozott hasznalati mez6gazdasagi tertilet dvezetbe sorolt telekrészt érinti.

A médositassal érintett telkeket a 82. sz f6ut 100 m-es védétavolsaga érinti, a megépiilt és éplild épiletek ezeken belil helyezkednek
el.

l_k ’ ‘b.. 2 .\\Q?%&'\\@?d\c;&.ﬁrﬂ— .'-;:"‘

A 4. médosités a hatalyos Teleplilésszerkezeti és a zabélyozsi terven

Javasolt telepliilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, a valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglalja
A HESZ 29.§ (2) bekezdése szerint a tertileten jelenleg nem lehet épiteni, ezért a gazdasagi épllet elhelyezhetdségének érdekében a
tertilet Mko-0 dvezetbdl Mko-2 jelli dvezetbe kerll atsorolasra.

Az eléirasok a kdvetkezbképpen valtoznak:

29. § (1) Korlatozott hasznalatu mezbégazdasagi terilet jellemzben az orszagos Gkolbgiai halézat magteriiletére esé mez6gazdasagi
tertiletek tovabba a tajképvedelmi szempontbdl érzékeny és a hagyomanyos tajkarakter megGrzése szempontjabdl jelentés, Mko jellel
szabdlyozott tertiletek.

(2) Korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi teriilet Mko-0 6vezetében épiilet nem létesithet6.

(3) Az Mko-1 jelii dvezetben a gyepteriiletek fenntartasat szolgald legeltetéses allattartas, a lovas sportolas, lovas turizmus
épitményei, a bemutatast, ismeretterjesztést szolgald gazdaséagi épliletek, a tovabba a tulajdonos, hasznald, a személyzet szamara
$z0lgalo lakas létesithetd.

(4) Az Mko-1 bvezet teriiletén épitmények a kévetkez6 feltételekkel helyezhetbk el:

a) Beépithet6 telek teriilete: minimum 5 ha

b) Kialakithatd legkisebb telek (foldrészlet) teriilete: minimum 2 ha,

c) Beépitési mod: szabadonall,

d) Beépitettség mértéke: maximum 3 %,

e) Epiiletmagassaga: maximum 4,5 m,

f)  telekhataroktol valo tavolsag: minimum 10 m.

(5) Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriilet 6vezeteiben birtokkdzpont nem létesithetd.
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(6) Az Mko-2 jel(i dvezetben a gyepteriiletek fenntartasat szolgald legeltetéses allattartas, a lovas sportolas, lovas turizmus
épitmeényei épithetdk, a teriileten meglévd, lakéfunkciot is tartalmazé gazdasagi épiiletek mellett a szabalyozasi terven jelolt
épitési helyen allattart6 épiiletek, kiszolgalo épiiletek létesitheték a kovetkezd feltételekkel:

a) telekhataroktol val6 tavolsag, min. 10 m

b) abeépités mértéke a telek 2 %-at nem haladhatja meg

c) azépiiletek épiiletmagassaga max. 4,5 m,

d) az 6vezet Kb-vt 6vezettel kozos telekhataran fasor telepitendd.

A szabalyozasi terven jelolt épitési hely a jelenlegi allattartd épitmények térségét fedi le, kb. 1600 m2 terllettel. A megvaldsult, ill.
épullé gazdasagi éplletek alapterilete 200-200 m2. A terménytarolé és istalld épilete ennél varhatéan kisebb lesz, de tartalék
beépitési lehetdség is marad a telken levalasztandd erdéteriiletek utan visszamaradd teriileten. A teriileten a korabbi allattarto
épitmények rendkivl elavultak, bontandok.

A Tajképvedelmi teriileti érintettség esetén sem sok a 2 %-0s beépitési lehetéség, miutan az érintett terlilet valtozatosan erdésiilt
terliletrészekkel rendelkezik és a hatarokon — a lovagfaluval hataros telekhatar kivételével még — kérben erdésavok huzddnak.
(A hatélyos terv a telepilés kilterlletén jelentds terileteken szabalyozott Mko-1 dvezetet, ahol 3 %-0s beépités lehetséges.)

Az épités alatt 1évd léplilet koré ligetes fasitast javaslunk, ezt a tulajdonos is tervezi, azonban ez a meglévé épiilet kéré elbirassal
nem érvényesithetd. A lovagfalu telekhatara mentén fasor telepitést ir el6 a modositas, ezt is tervezik, sét részben mar lltetik, illetve
informacidk szeirnt a lovagfalu terliletén is épil fasor a telekhatar mentén, igy dupla fasor fog megvalésulni, mely a tajszerkezet
erésitését szolgalja.

A Helyi Epitési Szabalyzatban beillesztésre kerilé j Mko-2 dvezet el6irasa és szabalyozas abrazolasa mellett, az épitési hely és az
épuletek jelolése is sziikseges a jelmagyarazatban, mint geodéziailag nem bemért meglévo, éplld épulet.
A Helyi Epitési Szabalyzat 3. mellékletét képezd SZT-2 jelli Szabalyozasi terviap mddosul.

Szabalyozasi tervi javaslat
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2.3 A teriiletfejlesztési dokumentumokkal vald osszefiiggések vizsgalata

A teleplilés és a mddositasok illeszkednek a nagyobb Iéptékii teriiletfejlesztési koncepciokhoz.

A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések hemutatasa

A tervezett médositasok illeszkednek a 11/2021. (02.10.) sz. hatérozattal elfogadott Telepllésfejlesztési koncepciohoz, mivel
alapvetéen nem valtoztatjak meg a teleplilés adottsagait tarsadalmi, gazdasagi, taji-természeti és az épitett kornyezetre vonatkozéan.
Jelen teleplilésrendezési modositasok a teriletfejlesztési dokumentumokkal dsszhangban késztiinek.

2.4 A teriiletrendezési tervekkel vald osszefiiggések vizsgalata és igazolasa

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (MATIT) Masodik része (Il.
Fejezete) azaz az OTrT Szerkezeti tervén a vizsgalt terilletek teleplilési térségben, mezégazdasagi térséghen és
erdégazdalkodasi térségben talalhatok.

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoridk

B crobazdalkodasi térség

Mezbgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepllési térség
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi 0t (meglévd)
Gyorsforgalmi Ot (tervezett)
F&at (megléve)
Féat (tervezett)

Nagysebességl vasttvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (meglévs)

RRRRRE

‘I Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (tervezett)

Az Orség Szerkezeti terve

Az Orszagos Ovezeti Terv dvezeteit az alabbi tablazat tartalmazza, az érintettség jelolésével.

Az Otrt dvezetei Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
1. Okoldgiai halozat magteriilete (3.1.) lgen -
2. Okoldgiai halézat 8koldgiai folyoséja (3.1.) - -
3. Okolégiai halozat pufferteriilete (3.1.) lgen -

4. Kival6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete (3.02.) - -
5. J6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete* - -

6. Erdok dvezete (3.03.) Igen -
7. Erdételepitésre javasolt terilet dvezete* Igen -
8. Tajképvédelmi terlilet bvezete* Igen Igen
9. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertilet dvezete

(3.04.) ] ]
10. Vizminéség-védelmi terillet Gvezete* Igen Igen

11. Nagyvizi meder vezete* - -

12. VTT tarozok Gvezete* - -

13. Honvédelmi és katonai célu terlilet dvezete (3.05.) (Telepiilési
érintettséget jeldl)

* az Ovezetek teriileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.
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A modositast érintd OTrT dvezetek az alabbiak:

i
E-!\"‘Aé 7
Ve SR
v Q-”%":Lf
TS

Tajképvédelmi teriilet 6vezete | Vizminéség-védelmi tertilet dvezete

Az orszagos 6vezetek kdzll a vizsgalt terlilet tajképvédelmi teriilet Gvezetébe (a teljes teleplilést érinti) és kis részben vizminéség-
védelmi terilet dvezetébe tartozik (a 4-es terlilet széleit érinti). A vonatkoz6 eléirasok a modositast nem befolyasoljak.

Veszprém Megye Kozgyiilése altal a 15/2019. (XIl. 13.) rendelettel elfogadott Veszprém Megye Teriiletrendezési Terve szerint a
vizsgalt teriiletek

- telepiilési térségben (2. modositas, 4-es mddositas egy része)

- mezdgazdasagi térségben (1. és 4. modositas)

- erdégazdalkodasi (javasolt erdd), mezégazdasagi és telepiilési térségben (3. modositas)
fekszenek.

Jelmagyarazat

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak
I Erdogazdalkodasi térség
| Mezdgazdasagi térség
[ Vizgazdalkodasi térség
[ Telepilési térség
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
s-e-e-s Qrszagos kerékparitvanal
— Féut
—— Mellgkit
—— Térségi szerepii 6sszektd it
=== Eqyéb orszagos torzshalozati vasuti palya

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

—— 400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték

\

A médositasok teriiletei a Veszprém Vérmegye éégrkézeti tervén
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Csesznek teleplilést érintd dvezetek a kdvetkezok:

Erintettség Erintettség
Csesznek tertilet
Okoldgiai haldzat magterilletének dvezete (3.1.) lgen -
Okoldgiai halozat 6koldgiai folyoséjanak dvezete (3.1.) - -
Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete (3.1.) lgen -
Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete (3.2.) - -
Jo terméhelyi adottsagu szantok dvezete (3.2.) - -
Erd6k dvezete (3.3) lgen -
Erdételepitésre javasolt terllet dvezete (3.3.) Igen -
Tajképvédelmi terlilet dvezete (3.4.) Igen Igen
Vilagdrokségi és vilagdrokségi varomanyos terilletek dvezete (3.5.) - -
Vizminéség-védelmi terllet dvezete (3.6.) lgen Igen
Nagyvizi meder 6vezete (3.7.) - -
Honvédelmi és katonai célU terillet 6vezete (3.8.) - -
Asvanyi nyersanyagvagyon évezete (3.9.) - -
Rendszeresen belvizjarta tertilet vezete (3.10.) - -
Foldtani veszélyforras teriilete altal érintett teleplilések dvezete (3.11.) - -
Gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott célterileteinek dvezete (3.12.1.) - -
Innovacios-technoldgiai  fejlesztés kiemelten tamogatott célterliletének Gvezete i -
(3.12.2)
Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepilések dvezete (3.12.3.) - -
Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének dvezete (3.12.4.) lgen Igen
Egyltt tervezendd térségek Ovezet — Veszprém megy varostérségének Ovezete Zirc VArostérsé Zirc
irc varostérsége L
(3.125)) varostérsége

A Veszprém megye térségi 6vezetei

Egylitt tervezendd térségek dvezet — Az Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023”

program érdekében egyittmiikodd telepilések dvezete (3.12.6.) lgen lgen

A VMTIT Gvezeti lehatarolasai az orszagos dvezeteket is figyelembe veszik, igy csak a tovabbi, egyedileg meghatérozott megyei
dvezetek érintik a telepilést:

e Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célterlletének dvezete

e Zirc varostérségéhez sorolja az egyiitt tervezendé térségek dvezete a teleplilést

e Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023 egyiitt tervezendd térségeinek dvezetébe is beletartozik a teleplilés.
Az dvezetek elirasai a mddositasokra nem relevansak.

Egyéb magasabb szintii jogszabalyi elbirasok betartasanak igazolasa

Mivel uj beépitésre szant teriilet is kijelolésre keril, 6sszesen 5475 m? Uj beépitésre szant terlilet keletkezik, mely korlatozott
hasznalatl mezégazdasagi teriiletbd! keril kijelolésre, ezért figyelembe kell venni az MATIT 12.§-anak eléirasait.

,12. §- (1) Uj beépitésre szént teriilet a telepiilés kbzigazgatasi hatarahoz 250 méternél kézelebb nem jelélhet ki.”

Az (j beépitésre szant teriilet tobb, mint 1 km-re van a legk6zelebbi kozigazgatasi hatartol.

,(2) Ha az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése zbldteriilet vagy erdéteriilet atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsziing
Zbldtertilet vagy erdbtertilet kiterjedésével megegyez6 kiterjedésii zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeloini, tovabba az Uj
beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedésii tovabbi Uj zoldtertiletet vagy erd6teriiletet is ki kell
jeléini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek.”

Az Uj beépitésre szant teriilet zoldteriilet vagy erdéteriilet atsorolasaval nem jar.

»(3) A zldteriileten és az erdbtertileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen mez6gazdasagi — tertiletet csak abban az
esetben lehet tjonnan beépitésre szant tertiletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével eqgyidejlileg a kordbban beépitésre szant tertiletként kijeldlt, de még be nem épitett
teriiletet cseretertiletként a teleplilésrendezési terv zéldteriilet, erdbteriilet, mezbgazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy
természetkozeli teriilet dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijeldlt
tertilet kiterjedését, vagy”

Az U beépitésre szant teriilet mez6gazdasagi teriilet atsorolasaval jar, megfelelé csereteriilet nem all rendelkezésre a
teleptlésen.
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,b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésével egyidejileg a tertiletndvekmény legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedésd, Uj zoldteriiletet vagy erdGtertiletet is
eqyidejlileg kijelbinek azzal, hogy gazdasagi tertilet 6vezet kijelblése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.”

A modositas soran az Uj beépitésre szant teriilet 25%-anal (1369 m?) nagyobb teriilet keriil zoldteriiletbe (1480 m?).

J(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel eqyidejileq kijelolésre keriilé zoldteriiletnek a telepiilési
dnkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepiilési 6nkormanyzati tulajdonba adéasrol az énkormanyzat képviselé-testiiletének
teleplilésrendezési szerzédést kell kbtnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy
id6ben kell hatalyba lépnie.”

A sziikséges zoldteriilet a Totya utca zoldfeliiletként kialakult teriiletrészein (220 + 460 m2) és az érintett, jelenlegi 0152 hrsz-
U teriileten (800 m2) keriil kijelolésre, mely teriiletet a tulajdonos telepiilésrendezési szerzédéssel atad az 6nkormanyzatnak.

Az (j beépitésre szant teriiletek kijeloléséhez sziikséges a Képvisels-testiileti dontés az Epitési torvény 7.§ (3) ) pontja szerint:

,6) a teleplilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra ndvelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt
tertiletén beliil nincs megfelelé teriilet, és ezt a teleplilési 6nkormanyzat képviselé-testiilete - a févarosban a Févarosi Kézgyiilés és a
kertileti dnkormanyzat képvisel6-testiilete - kiilon déntéssel igazolja”.

A dontést az 6nkormanyzat a 26/2024.(03.26.) sz. hatarozatban meghozta (Id. melléklet). A megfeleléséget a 11-12. oldalon 1évé
abraval és leirassal is igazoljuk.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a tervezett modositisok a magasabb szintli tervekben telepiilési térségbe,
mezégazdasagi térséghe és erdégazdalkodasi térségbe tartoznak, az érintett orszagos ovezetek (tajképvédelmi teriilet,
vizmindség-védelmi teriilet) nem korlatozzak a médositasokat, igy a médositasoknak jogszabalyi akadalya nincs.

2.5 A taji és természeti adottsagok vizsqalata és tajrendezési javaslat

A taji és természeti adottsagok vizsgalata

A kozség természeti adottsagait, tajtorténeti vizsgalatat a hatalyos Telepiilésrendezési eszkdzokhdz és Teleplilésfejlesztési
koncepciohoz elkész(ilt Megalapoz6 vizsgélat 12. fejezete részletesen elemzi.

A médositas hatalya négy teriiletre terjed ki. A modositassal érintett terileteken védett és védelemre érdemes természeti érték nem
talalhato. A telepiilést érinti az Eszaki-Bakony elnevezésii (HUBF30001) kiemelt jelentdségii természetmegdrzési- és kiilénleges
madarvédelmi Natura 2000 teriilet, azonban a mddositasok teriiletére nem fed ra, igy a tervezett mddositasok a Natura 2000 ter(letre
hatéssal nem lesznek.

A hatalyos OTrT okoldgiai halézat mag- és pufferterlilete érinti a telepilést, de a mddositassal érintett teriiletet nem érinti, csak
hatarolja az orszagos 6koldgiai haldzat pufferteriilete. A mddositas az 6koldgiai halézatra karos hatassal nem lesz.

A teljes telepilés tajképvédelmi teriilet dvezetébe tartozik. Az Gvezetre vonatkoz6 elbirasok (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 4. §
eldirasai) nem korlatozzak a médositasokat.

Az 1-es modosités esetében a Totya utca végi 4 Uj telek kialakitdsa szervesen csatlakozik a meglévé telepilésszerkezethez,
természeti értékeket nem érintenek.

A 3-as médositas soran az Mk1 Gvezetben lehetdség lesz gazdasagi épliletek elhelyezhetéségére, de max. 30 m2-es alapteriileti
korlattal. A tajképvédelmi szempontokat a teleptlésképi rendelet mddositasaval kell érvényesiteni.

A 4-es modositas 6 ha-os terilletén a két gazdasagi éplilet és a kiegészité funkcioju épliletek (terménytarold, allattartd) védelemre
érdemes természeti értékeket nem érintenek, a tajban visszafordithatatlan karosité folyamatokat nem okoznak. A 82-es Ut veszi kérbe
a teriiletet, féutat kisérd s(ir(i erdésav miatt az megépiilt épllet a féut felél nem lathato.

Az épités alatt 16v6 léplilet koré ligetes fasitast javaslunk, de ezt a tulajdonos is tervezi. A lovagfalu telekhatara mentén fasor telepitést
ir el6 a mddositas, ezt is tervezik, sét részben mar Ultetik, illetve informaciok szeirnt a lovagfalu terlletén is épiil fasor a telekhatar
mentén, igy dupla fasor fog megvalosulni, mely a tajszerkezet erésitését szolgalja.
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Jelmagyarazat

®  Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete
®  Forras
7] Natura 2000 teriilet SCI (SAC)
[0 Natura 2000 teriilet SPA
| Barlang felszini véddovezete

Tajképvédelmi terlilet ovezete
(a teljes teleplilést érinti)

Orszagos Okolgiai halézat
I magteriilet

pufferterllet

A mbdositasok komyezeteben talalhato vedett teriiletek és telepiléskepi j"elehtc’iségéi kategoriak a modositasok tertiletének jellésével
(forras: E-TER adatszolgaltatas)

Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A moédositasok a tajhasznalatot, tajszerkezetet nem befolyasoljak jelentdsen, miutan csak az 1. mddosités jar tertiletfelhasznélas
valtozassal, azonban a tervezett lakéterlileti fejlesztés a beépitésre szant terillet kdzvetlen kdrnyezetében torténik, igy a tajban
valtozast nem eredményez. Jelen mddositas altal a zéldterlletbe sorolt teriilet kismértékben névekszik.

A 4-es modositas altal a 6 ha-os korlatozott hasznalatl mez8gazdaséagi terileten terilletfelnasznalas valtozas nem torténik. Az
éplletek elhelyezését szolgald Mko-2 Gvezeti besorolas a lovagfaluhoz szervesen kapcsolddva lovasturisztikai célokat is szolgal és a
gyepterlletek fenntartdsahoz gazdasagi épuletek létesitésének lehetéségével a torténeti tajhasznalat fenntartasahoz is hozzajarul.

Biolégiai aktivitasérték valtozasa

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint ,(ij beépitésre szant terillet kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kézigazgatasi teriiletének
bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitds értékhez képest, az e tbrvény végrehajtdsara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csdkkenhet”.

A terlletek bioldgiai aktivitas értékének szamitasardl a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet rendelkezik.

Az 1. modositas sorén 0,5 ha Uj beépitésre szant terilet is 1étrején, mely 1 ha alatti terlilet(i, ezért a bioldgiai aktivitas érték legalabb
szinten tartasat nem kell igazolni.
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2.6 Kozlekedési és kozmlivesitési vizsqalat és javaslat

A Telepiilésfejlesztési Koncepcidhoz késziilt Megalapozé Vizsgalat 15-16. fejezete részletesen tartalmazza a kézlekedési rendszer
elemeit és a telepiilés kzmirendszerét.

A modositasok a teleptilés 6 kdzlekedési elemeit nem érintik, kdzlekedési és kézmdi kapacitlis igényeik minimalisak.

Az alabbiakban az egyes modositasokhoz kétédd infrastruktira fejlesztési javaslatokat mutatjuk be.

1. sz. médositas (Totya utca vége)

A Totya utca, mint kdzlekedési teriilet a belteriilet keleti hataran csatlakozik a 82113 j. kozuthoz. Maga a csatlakozas is egyedi, egy
ives ,kaptatd” szakasz; az utca (217 hrsz.) meredek lejtdvel ér a patakig (228 hrsz.), onnan Ujra emelkedik, illetve két rovid zsakutca
szakaszra valik szét. A teleplilésmagtol ekiiloniild terlileten 6sszesen csak néhany lakotelek feltart, a forgalom minimalis.

A szétvalo szakaszok kozrefogjak a 223 hrsz.-U lakotelek két oldalat, a nyugati oldali kézterllet ,Totya utca” (224 hrsz.), a keleti — a
Google téréképe szerint - pedig a ,Rizlic Berek” (ez még a 217 hrsz., illetve a 222 hrsz.-0 ,kdz” rész).

Az utca meglévé telekszélesége és kialakitasa valtozo:

- a kozuti csatlakozastél a patakig a telek szélessége tobbnyire a 22 m-t is meghaladja. A patak felé vezeté burkolt, j6
mindség(, rendezett Utpalyabol kivalik egy magasabban fekvé zsakutca mely nyugat felé néhany lakételkeket tar fel. Tovabbi
néhany telek — mar a patak kdzelében - kozvetlenil a Totya utcardl feltart. A bevagasban vezet6 f6 Utpalyan az dsszegyiilé
csapadékviz a patakba folyik.

- apatak atvezetés kdrnyezetében az Ut rendezetlenebb, foldes, stllyedt allapotu, hiszen a patak egyszeriien atvezet az tton,
azaz az Utpalya ezen a szakaszon a folyd medre, a gépjarmii pedig gazol a patakban. Az Ut hossziranyban gyengén lejt, azaz
,aradas” esetén a viz tébb méter széles, de nem mélyebb 15-20 cm-nél. Két mliszakilag még megfeleld, de elhasznalodott és
keskeny, korlattal ellatott gyalogos betonhid van kialakitva egymas utan tort vonalban a medrek felett. A f6 patak &g allando
jellegli, a ,Rizlic berek” tulajdonképpen kiszaradt. Az Ut telekszélessége még itt is meghaladja a 16 m-t, de nagyrészt
z6ldfelilet, mely két feldl lejt a kzépen vezetd utpalyara.

- A Totya utca tovabbvezetése szintén j6 allapotu burkolattal ellatott egészen a javasolt modositassal érintett teriletig. E
szakasz szélessége mar nagyon valtozd, a 226 hrsz.-U telek elbtt csupan kb 4 m; a csapadékviz az Uton folyik a patak felé.

Egyetlen, fontos hianyossag, hogy a kdzvilagitas csak a pataktdl északra lévé lakételekig kiépitett.
A Totya utca kornyezetében valamennyi beépitett lakételek kbzmiivesitett! A viz és elektormos vezetékek, mellett a gazenergia, sét a
szennyviz vezetékek is elérik, s6t kiszolgaljak a patakon tuli, magasabban elhelyezed6 226, illetve 223, 220, 218 hrsz.-U telkeket is.
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A telepiilésrendezési tervjavaslat szerint a 226 hrsz. alatti nagy méretli 0152 hrsz-0, Mko-0 besorolasu telekbdl levalasztasra keril egy
6275 m2-es tertiletrész, mely a belteriletbe keril. Ennek a kdzvetlen(l a 226 hrsz.-U telekhez csatlakozé része zélterlletbe (Z-0) kertil,
ettél déinyugatra pedig 4 db falusias lakotelek (Lf1 dvezet) lenne kialakithatd, melybdl 2 db kdzvetlenil a Totya utcahoz (3, 4 sz.), 2 db
pedig egy derékszogben csatlakoz6 maganutra csatlakozna (1, 2 sz.).

A fejlesztés infrastrukturalis lehet@ségeit és hatasait vizsgaltuk, figyelembe véve a komyezeti értékelés elbzetes egyeztetésénél
beérkezett allami féépitészi véleményt is.

Kozlekedési szempontbdl a forgalom alig névekszik, a meglévd, jellemzdéen 3,0-4,0 m szélességl Utburkolat a kétiranyu forgalom
levezetésére képes, a lehuzddas tobb helyen is lehetséges. A gyalogos és kerékparos forgalom tavlatban is hasznalhatja az Utpalyat,
de emellett fontos, hogy a hidak felujitasra kertilienek, mivel gyalogosok/kerékparosok nem gazolhatnak a patakban.

A csapadékvizeket a négy Uj kialakitando telken a beépitett és burkolt feltletekrdl felszini és felszin alatti &rok és drénrendszerrel
ossze kell gydijteni és telken beliil el kell szikkasztani. A Totya utca 3 és 4 telek el6tti fejlesztend6 szakaszan (14,5 m széles), illetve a
maganut mentén (6,0 m széles) gyiijté-szikkasztd arkot kell kialakitani a burkolatokrél ékez6 csapadékviz dsszegydjtésére, hogy a
Totya utca keskeny szakaszat ne, vagy késleltetve terhelje a lefolyas. A Totya utca utols6 14,5 m széles szakaszan akar 5,5 m széles
burkolat és az utca végénforduld bévitmény elhelyezhetd. A rovid maganut szakaszon elégséges a 3,0 m széles burkolat. egyébként
nem okoz problémat, ha a maganutrél csapadékviz a zoldfelliletre jut és ott elszikkad, mivel a burkolt fellilet minimalis szennyezédést
kap. A patakmeder befogaddképessége egyébként még jelen allapotaban is komolyabb tébblet befolyas fogadasara alkalmas, azaz a
tartalék jelen allapotban is tobbszoros a fejlesztéshez képest. A patak benétt, rendezetlen (10-14 m telekszélességben |évé) medrét
viszonylag egyszer( profilozassal sajat telkén beliil is még joval nagyobb vizhozamra és biztonsagosabb lefolyasra lehetne alakitani,
ehhez sem szilkséges szabalyozasi tervi beavatkozas és 6kolgiai problémat sem jelent.

Az ivdviz és szennyviz tobblet igény minimalis; a telkekhez a szolgaltatdval torténd egyeztetés, illetve megyegyezés szerint
tovabbvezethetdk a kdzterileten rendelkezére allé agvezetékek. A Totya utca déli részén, az utpalyatdl keletre 1év6 szennyviz atemeld
csak néhany telket lat el, megfeleld tartalék kapacitassal bir. Gazenergia felhaszndldsa nem varhaté, a telkek a kozeli
transzformatorrdl ellathatok, a flitési rendszerek varhatdan hészivattyus kialakitasuak, melyek a telken megfeleléen elhelyezhetdk.

Az 1. és 2. sz. mintakeresztszelvények szerint biztositott a terilet infrastruktura ellatasa.

1. mk. Csesznek Totya u. 2. mk. Csesznek Totya u.

veégso szakasz (3, 4 telkek mellett) melletti maganut (1,2 telkek)

(B.VLc.B. t.0.) (B.VLc.B. t.0)
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2. sz. médositas (Vasut utca, illetve Farkashegyi utca szabéalyozasa)

A Farkashegyi utca szabalyozassal érintett szakasza keskeny, de ugyanilyen keskeny és kis forgalmu a tovabbi zsakutcas szakasza
is. Az utburkolaton megfelel a megvilagitas, azt a gyalogos és kerékparos kozlekedés is biztonsagosan tudja hasznalni.

A szabalyozasi vonalak torolhetdk, kiléndsen, hogy a Vasut utcai csatlakozasnal kiterjedt tertilet all rendelkezésre. Az utca szélesitése
egyébként jelentds novényzet irtassal és foldmunkaval jart volna, emiatt sem valosult meg eddig. A terillet a meglévé szabalyozasi
szélességen belill teljes korlien kdzmiivesitett. A kiépiilt gyalogut szamara meglévd telekszélesség elégséges.

3. sz. médositas (Mk1 dvezet létrehozésa a zértkertben)

A terilet kozlekedési célforgalma minimalis, kdzmi igénye nincs. A modisatés hatésara sem ndvekszik szamittevéen a forgalom,
illetve szamottevd tobblet kdzmdii igények sem jelentkeznek. Beavatkozasra nincs szlikség.

4. sz. modositas (0153/11 hrsz.)
A terlilet jelenlegi hasznalata korlatozott, forgalma minimalis. Megkézelithet6sége a Farkashegyi uton keresztil valdsul meg.

A terllet kissé intenzivebb tervezett hasznalata forgalmi és kdzmii szempontbol problémamentes, beavatkozas nem szlkséges.
A kdzmliellatas an Farkashegyi Uti vezetekék hosszibbitasaval a szolgaltatokkal egyeztetett halozatfejlesztésekkel lehettséges.

A tervezett modositasok a telepiilés hirkdzlési ellathatosagat nem valtoztatiak meg. A vonatkozé HESZ hirkdzlési eléirasok sem
valtoznak, a hirkézlési halézat és berendezések elhelyezése nem korlatozadik.

2.7 Kornyezeti hatasok és feltételek

Kornyezetvédelmi szempontbdl valtozast nem eredményez a modositas. A hatélyos tervhez 2021-ben készilt Kornyezetvédelmi
javaslat — kornyezeti értékelés c. fejezet kiegészitése nem sziikséges.

A modositasokkal érintett terlileteken és tagabb kdrnyezetiikben olyan létesitmény nem talalhatd, amelynek kérnyezetszennyez6
hatasa lenne. A tervezett valtozasoknak kérnyezetszennyezé hatasa nem lesz, igy a helyi lakossag egészségére, a kornyezetre
kockazatot nem jelenthet. A kornyezeti elemekre, rendszerekre a modositasok nem lesznek hatassal, kdrnyezetvédelmi konfliktusokat
nem okoznak:

- Az 1. médositas szervesen illeszkedik a mar meglévé falusias lakoterilethez. A 4 U telek kialakitasa a kérnyezetére kedvezétlen
hatassal nem lehet.

- A 2. mbdositas kizardlag szabalyozasi vonal torlését és épitési hely meghatarozasat jelenti, igy ezen mddositasnak sem lesz
semmilyen kornyezetszennyez6 hatasa.

- A 3. mbdositas terliletén az (Mk1) dvezet el6irasai gy modosulnak, hogy elsésorban tarolasra alkalmas, legfeljebb 30 m? es
alapterlileti gazdasagi épiilet is 1étesithetd, melynek semmilyen kdrnyezetszennyez6 hatasa nem varhato.

- A 4-es modositas a lovagfaluhoz szervesen kapcsolodva lovasturisztikai célokat is szolgalhat és a gyepteriiletek fenntartasahoz
gazdasagi épiletek létesitésének lehetdségével a torténeti tajhasznalat fenntartdsahoz is hozzajarul, igy a mddositas
tajképvédelmi szempontbdl is tamogatando. A beépitettség mértéke max. 2 %, ami azt jelenti, hogy a terilet tiInyom¢ részén a
mezbgazdasagi hasznalat megmarad. Ez a tajképvédelem mellett kdrnyezetvédelmi szempontbdl is rendkiviil kedvezd.

Osszeségében a tervezett modositasok a kornyezetre kedvezétlen hatassal nem lesznek. A modositasok nem
eredményeznek olyan valtozast, mely a teleplilésszerkezetre, kornyezetre jelentés hatassal lenne.
Az onkormanyzat a mellékletben talalhaté hatarozataban el6zetesen nem tartotta sziikségesnek a 2/2005. (I.11.)
Kormanyrendelet 3.§-a szerinti kiilon koérnyezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat.
A Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan lefolytatott véleményezés soran, a kornyezet védelméért felelés kdzigazgatési szervek
részérl két olyan vélemény érkezett, melyek kérték a kornyezeti értékelés bizonyos szempontu kidolgozasat.
A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze véleményében azt allapitotta meg, hogy az 1. 3. és 4. szamu
modositasok a beépités intenzitasanak novekedését ill. a beépités lehetdségének megteremtését iranyozzak els, ami hatassal
lehet a teleplilés épitett és természeti kornyezetének dsszhangjara, ezért tartja szilkkségesnek a kdrnyezeti értékelés elkészitését.
A Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatosaga a 4. mddosités esetében tajvédelmi szempontbdl tartotta sziikségesnek a
kornyezeti értékelés elkészitését.
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Fontos megjegyezni, hogy a kdrnyezeti értékelésben legilletékesebb Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalya véleményében egyik médositdssal kapcsolatban sem tartotta

szlkségesnek a kornyezeti értékelés elkészitését.
A kornyezeti értékelés elézetes egyeztetésével kapcsolatosan a Korm. rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan helyszini bejarassal

0sszekotott megbeszélést hivott 0ssze az onkormanyzat 6ssze 2024. majus 22-ére.
A megbeszélés és helyszini szemle utan Az Allami féépitész iroda képviselbje és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag

a hivatalon bellli megbeszelesre hivatkozva, késdbbre igerte allaspontjuk megkuldését.
Az Allami f8épitész valasza 2024 majus 30-an kelt, ebben az 1-es modositassal kapcsolatosan fenntartja allaspontjat, véleménye

szerint a taj és az épitett kdrnyezet Osszhangjanak Osszetett vizsgélata sziikséges, hivatkozik még a kozlekedés- és
kézmlvizsgalatokra. A kdrnyezeti értékelés szikségességét tovabbra is fenntartja. A kdryezeti értékelés elkészitésétél a 3. és

4. pont tekintetében eltekint.
A Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag 2024. majus 28-an kelt irataban a 4. mddositassal kapcsolatban kdrnyezeti

értékelés elkészitését mar nem kéri, azonban kérik részletesen bemutatni a tervezett terlilethasznélatot, a t6rvényi
megfeleltetést, és a HESZ-ben rogziteni a részletes szabalyokat.

Az oOnkormanyzat a beérkezett vélemények és a szakemberekkel konzultdlva gy dontott a mellékletben talalhaté
hatarozataval, hogy a a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés elkészitése nem indokolt, azonban a

véleményekben kifejtett szempontokra az alatamasztd munkarészekben térjen ki a tervezé.

2.8 Orokségvédelem

Csesznek teriiletére a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok alatamaszté munkarészeként 2021-ben késziilt el az Orokségvédelmi
Hatastanulmany. A jelen modositas soran ennek kiegészitése nem sziikséges. A modositas kornyezetében nincs miemlék, miemiéki

kornyezet vagy régészeti tertlet.
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A modositasok tagabb komyezetében talalhato orokségvedelemmel érintett teriiletek, a modositasok tertiletének jelolésével
(forras: E-TER adatszolgaltatas)

Az 1-es modositas esetében Uj beépitésre szant terilet jon létre, mely miatt Régészeti Hatastanulmany kész(ilt.
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. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Csesznek kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12024 (......).sz. hatarozata

Csesznek kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete tgy dént, hogy a 12/2021. (11.10.) sz. hatérozattal megallapitott, tSbbszor
modositott Telepllésszerkezeti Tervét modositjia az 1. melléklet szerinti Teleplilésszerkezeti leiras és a jelen hatarozat 2. mellékletét
képez0 Telepllésszerkezeti Terviap mddositas alapjan.

Felelds: Trieblné Stanka Eva Renata polgarmester
Hatarid: azonnal

1. melléklet a ../2024. (...) sz. hatarozathoz

A 12/2021. (11.10.) SZ. Kt. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV LE[RASANAK MODOSITASA

1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS LEIRASA

Tertiletfelhasznalas
A Totya utca végén |évé korlatozott hasznélatu mezégazdasagi terlleten fekvd 0152 hrsz-U telek a) alrészlete atkertil falusias
lakéteriletbe és zoldteriletbe.

2. VALTOZASOK

A mddositas soran a korlatozott hasznalati mez6gazdasagi tertilet csokken, a falusias lakétertilet és a zéldterilet né.

3. TERULETI MERLEG

A modositasok soran az alabbi tablazat alapjan valtoznak a teleptlés teleplilésszerkezeti tervében kijeldlt terlletfelnasznalasi
egységek:

Hrsz Jelenlegi teriiletfelhasznalas Tervezett teriiletfelhasznalas Te:,Iet
0152 Korlatozott hasznélatu mezGgazdasagi tertlet Falusias lakoterilet (Lf1) 5475
(Mko-0) Zoldterilet (2) 800
217 Kdzlekedési terlilet Zoldterilet (Z-0) 220
225 Kozlekedési terlilet Zoldterilet (Z-0) 460
Uj beépitésre szant teriilet 6sszesen: 5475
Beépitésre szant teriiletek ndvekménye: 5475

Zoldteriiletek egyenlege: +1480

4. A TERULETRENDEZESI TEVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A modositassal érintett teriiletek az OTrT és VMT(T altal teleplilési-, mez6gazdasagi-, és erddgazdalkodasi térségként keriiltek
meghatarozasra.
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Az orszagos dvezetek kozil a Tajképvédelmi terlilet dvezete és a Vizmindség-védelmi teriilet dvezete altal érintett teleplilés, a
tervezett mddositasokat viszont nem korlatozzak.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EREDMENYE

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint ,uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének
bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtdsara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csékkenhet”.

A teriiletek bioldgiai aktivitas értékének szamitasarol a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet rendelkezik.

A modositas soran 0,5 ha (j beépitésre szant terllet is Iétrejon, mely 1 ha alatti terlilet(i, ezért a bioldgiai aktivitas érték legalabb
szinten tartasat nem kell igazolni.

2. melléklet a ../2024. (...) sz. hatarozathoz

Telepiilésszerkezeti terv modositas a 6dosités teriiletével
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Csesznek kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiiletének
] .12024 (......) 6nkormanyzati rendelete
Csesznek kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 2/2021. (I1.12.) szamu rendeletének médositasa

Csesznek kdzség Onkormanyzat Képviseld-testillete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény
62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairol szdlé 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szl 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a teleplléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l16 419/2021.
(VIL.15.) Korm. rendelet 69.§ (1) bekezdésében biztositott jogkdrében eljard Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Allami Féépitész;
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly; Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgat6sag; Fejér Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag; Orszagos Vizligyi Igazgatosag; Kozép-dunantuli Viziigyi
l|gazgatosag; Veszprém M Varmegyei egyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi
Féosztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatala, Kozuti és Hajézasi osztaly; Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Vasuti Hatdsagi
Féosztaly; Innovaciés és Technologiai Minisztérium Légiforgalmi és Replilétéri Hatosagi Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami
Légligyi Féosztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Miszaki Engedélyezési F@osztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly; Veszprém Varmegyei
Korményhivatal Agrarligyi Féosztaly Erdészeti Osztdly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fdosztalya, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly Banyaszati Osztaly; Veszprém Varmegyei Rendérfokapitanysag; Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatosag, Orszagos Atomenergiai Hivatal, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat; Bakonyoszlop Kozseg Onkormanyzata;
Bakonyszentkiraly Kozseg Onkormanyzata; Nagyesztergar Kozség Onkormanyzata; Borzavar Kozség Onkormanyzata; Porva Kozség
Onkormanyzata véleményének kikérésével valamint a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelden a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

Csesznek Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 2/2021. (11.12.) dnkormanyzati rendelet 7. § (3) bekezdése helyébe az alabbi
rendelkezés Iép:

(1) Az elékert mérete
a) mar beéplilt teriileteken az adoft utcaban, az érintett ingatlan kdrnyezetében (legalabb 2-2 telek) levé fééplilethez
igazoddan (kialakult allapot),
b) az a) pontban megjel6lt teriileten kivil 5 m, kivéve, ha az egyes dvezeti elGirasok, vagy a Szabalyozasi terv ettél eltéréen
rendelkeznek.
¢) sarokteleknél gyalogut mentén az el6kert a kialakult allapot szerinti vagy 1,5 m. ,,

2.§
Csesznek Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo 2/2021. (11.12.) dnkormanyzati rendelet 29. § kiegésziil a kovetkezé bekezdéssel:

,»(6) Az Mko-2 jelii dvezetben a gyepteriiletek fenntartasat szolgalé legeltetéses allattartas, a lovas sportolas, lovas turizmus
épitményei épithetdk, a teriileten megléva, lakéfunkciot is tartalmazé gazdasagi épiiletek mellett a szabalyozasi terven jelolt
épitési helyen allattarté épliletek, kiszolgald épiiletek létesithetbk a kbvetkezo feltételekkel:

a) telekhataroktol valé tavolsag, min. 10 m

b) a beépités mértéke a telek 2 %-at nem haladhatja meg

¢) az épiiletek épiiletmagassaga max. 4,5 m,

d) az dvezet Kb-vt dvezettel kozos telekhataran fasor telepitendo. ,,

3.8
Csesznek Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarsl szolo 2/2021. (11.12.) dnkormanyzati rendelet 30. § helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
(1)  Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk) a vegyes mezégazdasagi hasznalat (sz616, gyiimélics, kertgazdalkodas) és a

pihenést szolgalo teriilet.
(2) Mk jelii bvezetben épiilet nem létesitheto.
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(3) Mk1 jelii bvezetben
a) 720 m2-nél kisebb teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem lehet, terepszint alatti épitmény elhelyezhet6
b) a 720 m2-nél nagyobb telken sz616, gyiimélcs vagy kert miivelési agban nyilvantartott és miivelt telken elhelyezheté
egy miiveléssel Gsszefiiggé gazdasagi épiilet legfeliebb 3 %-os beépitési mértékkel, de legfeljebb brutté 30 m2
alapteriilettel, max. 3,5 m épliiletmagassaggal.
¢) A b) pont szerinti épiiletek az uttél 3 m-re helyezhetdk el.

4.§

Csesznek Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarsl szolo 2/2021. (11.12.) nkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

5.§

Csesznek Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo 2/2021. (11.12.) dnkormanyzati rendelet 3. melléklete helyébe a 2. melléklet ép.

6. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba.

Csesznek, 2024.

Triebiné Stanka Eva Renata Gyimesiné Bognar Enikd
polgarmester jegyz0

VAROS ES HAZ BT. - 2024. JULIUS



CSESZNEK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA TOBB TERULETRE VONATKOZOAN 38

1. mellékletaz .../... . (... . ... .) bnkormanyzati rendelethez

A jévahagyasra a teljes tervlap keriil a Loclex rendszerben torténé alkalmazéasnak megfelel6en,
de az egyeztetésre a vonatkozé kiilon is bemutatasra keriil
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Az SZT-1 jelii Szabalyozasi terv 5. szelvenyenek részlete a médosulé teriilet hataraval (1. médositas)
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Az SZT-1 jelii Szabalyozasi terv 1. és 3. szelvényének részlete a modosulo teriilet hataraval (3. modositas)
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Az SZT-2 jelii Szabalyozasi terv részlete a modosulo teriilet hataraval (4. modositas)
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MELLEKLETEK

Képvisel6-testlleti hatarozatok
Az elbzetes kornyezeti értékelés soran beérkezett vélemények dsszefoglaldja

Az el6zetes kornyezeti értékelés soran beérkezett vélemények
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CSESZNEK KOZSEGI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETE

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Keésziilt: Csesznek kdzségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2024. februar 29-én
megtartott iilésének jegyzdkonyve alapjan:

26/2024.(03.26.) szamia énkormanvzati hatarozat
I. Csesznek Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete kezdeményezi a Telepiilésrendezési eszkézok
modositasat az alabbiak szerint:

a) 1. modositas: a Totya utca végén a belteriilethez kapcsolodo 0152 hrsz-ti telek a. alrészletének
falusias lakéteriiletbe sorolasa

b) 2. mddositas: A 2407/2 ut melletti Mk Ovezet telkein gazdasagi épiilet elhelyezésének
biztositasa

¢) 3. modositas: Csesznek Vasat u. 311 és 312 hrsz-0 ingatlan 0t szabalyozasi vonal térlése és a
313 hrsz-0 Ot atminositése

d) 4. modositas: a 0153/11 hrsz-0 telek Mko-1 jelii korlatozott hasznalati mezbgazdasigh
teriiletbe térténd atsorolasa

2. Az 1. pont a) pontjaval kapcsolatban Csesznek Kozségi Onkorményzat Képviselé-testiilete

a) az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL térvény 7.§ (3)
bekezdés e) pontja alapjan nyilatkozik, hogy a tervezett lakoteriileti célokra a telepiilés
beépitésre kijelolt teriiletén nines hasonld adottsaga, megfeleld teriilet, mivel a korabban
kijeldlt hasonlé céli teriileteken mér megindult a lakoteriileti fejlesztés vagy olyan
tulajdonosi szerkezettel rendelkezik, mely miatt a fejlesztés csak hosszabb tavon valosulhat
meg.

b) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. twrvény 12. § (3) b) pontja és a (4) bekezdés alapjan nyilatkozik, hogy a 0152
hrsz-u telek a. alrészletén az 0j beépitésre szant teriiletnek 25 %-a zoldteriiletként biztositasra
keriil és annak tulajdonba vételérdl a tulajdonossal telepiilésrendezési szerzodést kot.

3. Az . pont szerinti Telepiilésrendezési eszkozok modositdsa a kdmyezetre kdros hatassal nem
lesz, ezért a Képviseld-testiilet elézetesen nem tartja szilkségesnek a 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet 3. §-a szerinti kiilon kornyezeti értékelés készitését és kdrnyezeti vizsgalati
eljaras lefolytatasit. Erre vonatkozdan az érdekelt allamigazgatési szervek véleményét kikéri.

4. Az l. pont szerinti médositasok felmeriilo koltségeit a kérelmezoknek kell viselnie.

5. A Képviselo-testilet a  Telepiilésrendezési  eszkézék  modositasanak  véleményezési
tervdokumentaciojanak tartalmara vonatkozo Feljegyzést elfogadia.

6. A Kepviseld-testiilet felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapesolatos eljarasok lebonyolitasara, a
tervezdvel torténd szerzddés megkotésére.

Felelos: polgarmester
Hatarido: folyamatos

Kmf.
Trieblné Stanka Eva Renéta sk. Gyimesiné Bognar Enikd sk.
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteléiil: f W |

A X

Gyimesiné Bognar
jegyzo
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FELJEGYZES

Csesznek Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete részére
a Telepiilésrendezési eszkdzok modositasa ligyében
a megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmarol
(@419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdés alapjan)

Csesznek Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 12/2021. (02.10.) onkormanyzati hatarozattal elfogadott szerkezeti terv és
a 2/12021 (11.12.)) onkormanyzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban egyiitt: Telepilésrendezési
eszkodzok) madositasat tervezi tobb teriletre vonatkozoan.

A Telepiilesrendezesi eszkozok modositasa az 1997. evi LXXVIIL. tv. 60.§ (9) bekezdese alapjan a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet tartalmi kdvetelményei és jelmagyarazata figyelembe vételével késziil.

A 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 7. § (1) - (9) bekezdése értelmében a telepiilésterv (illetve a korabbi teleplilésrendezési
eszkdzok) modositasa megalapozo vizsgalat alapjan késziil, és alatamaszto javaslat késziti elé. Ezek tartalmat, valamint a hét
éven beliil készitett tervek felhasznalhatosagat a_teleplilés dnkormanyzati foépitésze vagy a telepiilési Gnkormanyzati foépitész
egyetértésével a telepliléstervezés felelds tervezdje vagy az 6nkormanyzat altal a telepliléstervezéssel megbizott telepliléstervezéd
hatarozza meg a képviselé-testiiletnek cimzett feliegyzésben.

A teleplilesterv mddositasanal a megalapozo vizsgalatot és az alatémasztd javaslatot — a szerkezeti Gsszefiiggések egyidejli
bemutataséaval — a modositas varhaté hatasanak figyelembevételével meghatarozott teriiletre kell elkésziteni.

A hét éven beliil késziilt korabbi megalapozé vizsgalat és alatamaszto javaslat felhasznalhatd a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasanal, azonban azokat a tervezési cél megvalosulasa érdekében - figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési
feladatra és annak telepiilési osszefiiggéseire — aktualizalni kell.

Fentiek alapjan és figyelembevételével a hatalyos telepiilésrendezési eszkizokhoz 2020-ban készitett megalapozo vizsgalat és
alatamaszto javaslat a jelenlegi modositas soran felhasznalasra kerlil azzal, hogy csak a tervezéssel érintett teriiletekre vonatkozo
adatok, megéllapitasok keriilnek kiemelésre az id6kézben tértént valtozasok ismertetése, vizsgalata mellett.

A megalapoz0 vizsgalat tartalma;
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1. melléklete szerint
Az alatamaszto javaslat tartaima:
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 3. melléklete szerint

A véleményezésre kerlil§ tervdokumentacié tartalma
o HESZ modositas (rendelettervezet)
Szabalyozasi terv modositasa
e Telepiilesszerkezeti terv médositas (hatarozattervezet)
¢ Megalapozo vizsgalat és Alatamasztd munkarészek

Budapest, 2024. februar 26.

Bardosi Andrea
vezetd telepilésrendezd tervezé
TT101-4073

A Feljegyzés tartaimaval egyetértek:
Q /Q\_,\ U\ 9 ‘K“

Mészélyné Komesak llona
teleplilési foépitész
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CSESZNEK KOZSEGI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETE

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt: Csesznek Kozségi Onkorményzat Képviselo-testiiletének 2024. junius 18-an
megtartott nyilt iilésének jegyzokonyve alapjan:

57/2024.(06.18.) 6nkormanyzati hatirozat

Csesznek  Kozségi  Onkorméanyzat  Képviseld-testiilete megtargyalta a
teleptilésrendezés eszkdz6k modositasa keretében az egyes tervek, illetve
programok kdmnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I1.11.) Korm. rendelet szerinti
koryezeti értékelés sziikségességének megallapitasara vonatkozé eléterjesztést és
az alabbi dontést hozza meg

1. A KépviselS-testillet a beérkezett véleményeket, az eltérd véleményekkel
kapcsolatban megtartott megbeszélés tajékoztatojat megismerve ugy dont, hogy a
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés elkészitése nem
indokaollt.

2. Megallapitja, hogy a komyezeti értékelés sziikségességének véleményezési
szakasza lezarult.

3. Gondoskodik a beérkezett véleményekkel és a kornyezeti értékeléssel
kapcsolatos dontés dokumentalasardl és kozzétételérol.

4. A Képviselo-testiilete felkéri a tervezoket, hogy a késziild Véleményezési
tervdokumentacié a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami féépitésze
VE/05/784-2/2024 és a VE/05/784-4/2024, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park 2136-
2/2024 és 2136-4/2024 tigyiratszamu levelében kifejtett szempontokra is térjen ki.
Felelds: polgarmester

Hataridé: folyamatos

Kmf.

Trieblné Stanka Eva Renata sk. Gyimesiné Bognar Eniké sk.
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteléiil:

(’—“\\
——*_“’C‘j_\\'\ u_)f::__skﬁ

Gyimesiné Bognar
jegyz0
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KORNYEZETI ERTEKELESBEN ERINTETT ALLAMIGAZGATASI- ES EGYEB SZERVEK VELEMENYEI

Allamigazgatasi szervek

Kornyezeti értékelés elézetes véleményei

Veszprém Varmegyei
[(orményhivatal,
Allami Féépitész

Megallapitja, hogy az 1-es sz. mddositas soran Uj beépitésre szant tertilet kijeldlése torténik, illetve a 3.,4.
sz. modositasok a beépités intenzitdsanak novekedését iranyozzak elé. Az el6z6éek alapjan
sziikségesnek tartja a 1, 3, 4 modositasok esetében a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és a
kornyezeti értékelés elkészitését.

A tovabbiakban megfogalmazza kornyezeti értékelés tartalmaval kapcsolatos elvarasait.

Vélasz: Véleménylnk szerint a véleményben felvetett szempontok az aldtdmaszté munkarészben
kifejthetdk, részletezhetdk. Az Uj beépitésre szant teriilet szerves fejlddése a telepiilésszerkezetnek, még a
Totya utca jogi teriilete is a bevonando telek végeig tart. A kdzmUvek a belterilet végén Iévé szomszédos
telekig kiépitettek, a vezetékek tovabb épitésének akadalya nincs, a kapacitasok rendelkezésre allnak. A
takaré névénysavot a helyszin és domborzat ismeretében nem tartjuk indokoltnak, réadasul a belteriilet és
az Uj lakéterilet kozé javasoljuk a sziikséges zoldterilet kialakitdsat. A szabalyozas tartalmazhatja az
alaptertlet kismértéki korlatozésat és normativ épitési helyeket, kotelezd telekhatarokat nem kivanunk
kijelolni. Javasoliuk az 1. és 4. modositasokkal kapcsolatosan megbeszélés Osszehivasat és kozos
helyszini bejarast.

Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal

Véleménye szerint a kornyezet, a természet és a taj védelmére, valamint a hulladékgazdalkodasra
kiteried6en a tervmodositas jelentds kornyezeti hatast varhatdan nem okoz, igy a kornyezeti vizsgalat

2 _lkfornyg zetvgde|m|: . lefolytatasat, kornyezeti értékelés elkészitését az Onkormanyzattal egyetértve nem tartja
ermészetvédelmi és szilkségesnek
Hulladékgazdalkodasi Féo. )
Részletesen leirja az egyes modositasokkal kapcsolatos szabalyozasi tervi elvarasait, rogziti, hogy a 1,2,3,
mddositasokkal kapcsolatban a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek. Ugyanakkor a
Balaton-felvidéki Nemzet 4. szamu modositas esetében sziikségesnek tartja - tajvédelmi szempontbdl - a kornyezetvédelmi
3 Park Igazgat6sig vizsgalat lefolytatasat, a kornyezeti értékelés elkészitését.
Vélasz: Véleménylink szerint a tajvédelmi- tajképvédelmi szempontok érvényesithetdk a szabalyozasban ill.
az alatdmasztd munkarészben. Javasoljuk a 4. modositassal kapcsolatban megbeszélés dsszehivasat és
k6z6s helyszini bejarast.
Fejér Varmegyei
4 Katasztréfavédelmi Nem vélaszolt.
Igazgatdsag
5 lKozep-d’ur)antuh Viziigy Hataskdr hianyaban észrevételt nem tesz.
gazgatosag
6 X:f;gﬁg;\//zggfmg?/e' A kdrnyezeti hatas jelent6ségének targyaban — ipari balesetek és természeti katasztrofaknak valo kitettség
lgazgatoség vonatkozaséban-, katasztrofa védelmi szempontbol kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem indokolt
7 \égf;%r:;?“?//:gegym Kdrnyezet és telepilésegészségiigyi szempontbdl észrevételt nem tesz, kifogast nem emel, kérnyezeti
Népeaészséaiiavi F vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartja sziikségesnek
épegészségtigyi Féoszt.
Megallapitja, hogy az 1 szamu médositas részben érint terméfoldet, igy kéri, hogy a Képvisels-testiilet
Veszprém Varmegyei kilon dontéssel igazolja, hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt nm all rendelkezésre Uj lakoteriilet
8 Korményhivatal kialakitasara rendelkezésre allo teriilet.
Foldhivatali Féosztaly A Foldhivatali Féosztaly kornyezeti értékelés elkészitést nem tartja sziikségesnek, a megkuldott
dokumentécidra vonatkozdan egyéb észrevételt nem tesz.
ng;%r:%iy:tg]zaglrugyi Atnézve a dokumentaciot, megallapitia, hogy az 1-es és a 4-es modositas esetében az erdészet
9 Féoszts s hataskdrébe tartozd fadllomény talélhatd, ugyanakkor a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja
Gosztaly, Erdészeti sziikségesnek
Osztaly )
Sgg:l? lgglz[g;;?t/iel_'kg?gé A telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval kapcsolatban megallapithato, hogy asvanyvagyon védelmi
10 Banyészati Es Gazipar ' és banyaszati jogot érintd problémat nem vet fel., ugyanakkor megallapitia, hogy a tervezett
Féosztaly, Veszprémi modositasok-felszinmozgasos-veszélyes terliletet érinthetnek. Megallapitia: kornyezeti vizsgalat
B2 ' . lefolytatasara a Banyafeliigyelet hataskére szempontjabol nincs sziikség.
anyafelligyeleti Osztaly
VMKH Agrériigyi Féosztaly
1 Novény- és Talajvédelmi Talajvédelmi szempontbol kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.
Féo.
19 BFKH Epitésiigyi és Nyilatkozik: a jogszabalyi eléirasok és a rendelkezésre all6 szakanyagok alapjan miiemléki és régészeti
Orokségvédelmi Féosztaly | szempontbol a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek
13 BFKH Népegeszsegugyi Tekintettel arra, hogy természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, kifogast nem emel.

Féosztaly
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Ugyiratszam: VE/05/784-2/2024. Targy: Csesznek kdzség telepllésrendezési
Ugyintézé:  Szlobodané Bartfai Gabriella eszkdzeinek modositasa 4 modositasi
Telefon: 06-88/579-344 pontban

Hiv.szam: BKOH/619-24/2024. — kérnyezeti vizsgélat

sziikségességének eldéntése —

Triebiné Stanka Renata
polgarmester részére

Csesznek kozség Onkormanyzata
(Hivatali kapu)

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A 2024. aprilis 23-an kelt, hivatkozott szamu levelében tajékoztatott, hogy Csesznek Kozség
Onkormanyzatanak Képviseld-testilete a 26/2024. (Ill. 26.) szamu kt. hatarozataban a
telepilésrendezési eszkézeinek modositasat hatarozta el. Kérte, hogy mint — az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: SKVr.) 3. melléklete szerint — a kérnyezet védelméért felelés szerv
nyilatkozzak a kérnyezeti vizsgalat szilkségességérél.

Tervezési feladat:

1. A 0152 hrsz-4 ingatlan a. alrészletének Mko-0 jelli korlatozott hasznalatu
mezbégazdasagi terilet dvezetébdl Lf1 jell falusias lakéterillet épitési dvezetbe torténd
atsorolasa tervezett.

2. A 311 és a 312 hrsz.-G ingatlanokat érintd szabalyozasi vonal torlése és a telek
beépithetésége érdekében épitési hely kijellése tervezett.

3. A 2401-2406, 2408, 2410-2413, 2416-2418, 2421-2422, 2425-2428 és 2430 hrsz.-U
ingatlanokon egy Uj Mk-1 jeli kertes mezégazdasagi 6vezet létrehozasa tervezett,
maximum 30 m’ alapteriileti préshaz (gazdasagi épiilet) elhelyezésének biztositasa
érdekében.

4. A 0153/11 hrsz.-0 ingatlan Mko-0 jelli korlatozott hasznélati mezdgazdasagi teriilet
Ovezetébdl Mko-1 jel( korlatozott hasznalati mezégazdasagi terillet dvezetébe térténd
atsorolasa tervezett. Utébbi &vezetben Csesznek Kézségi Onkormanyzat Képviseld-
testliletének Csesznek Koézség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo 2/2021 (n.12.)
rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 29. § (3) bekezdése szerint ,a gyepteriletek
fenntartasat szolgald legeltetéses allattartds, a lovas sportolds, lovas turizmus
épitményei, a bemutatast, ismeretterjesztést szolgalé gazdasdgi épiiletek, tovabba a
tulajdonos, hasznalo, a személyzet szdmdra szolgélé lakés létesithets”

A tervezési feladatok a felmerilt valtoztatasi szandékoknak megfeleléen varhatéan a
telepllésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és annak mellékletét képezd szabalyozasi
terv modositasat teszik szikségessé.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 566185331
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Kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségessége:

A SKVr. 1. § (3) bekezdése szerint a varhatd kérnyezeti hatasuk jelentdségének eseti
meghatarozasa alapjan doénthetd el a kérnyezeti vizsgalat sziikségessége [a kOmyezet
védelmének altaldanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIl torvény 43. § (5) bekezdés b) pontja]
a telepllés egy részére készuld szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal.

A kérnyezeti vizsgalat lefolytatasaban az allami féépitészi hataskdrében eljard illetékes
varmegyei kormanyhivatal — a SKVr. 4. § (2) bekezdése, és 3. szamu melléklete alapjan,
érintettség esetén — az épitett kdrnyezet védelmére kiterjedéen vesz részt.

A hivatkozott megkeresés szerint az Onkormanyzat el6zetes vizsgalatai alapjan nem
tartja szilkségesnek a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését.

Megallapitottam, hogy az 1. médositas soran Uj beépitésre szant terilet kijelélése térténik. A
3. és 4. szamu moédositasok a beépités intenzitdsanak névekedését, illetve jelenleg nem
beépithetd teriileten a beépités lehetdségének megteremtését iranyozzak eld, ami hatassal
lehet a telepllés épitett és természeti kérnyezetének dsszhangjara, ezért az 1., 3. és 4.
szamu modositasi szandékokkal kapcsolatosan szikségesnek tartom a kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasat és a kdrnyezeti értékelés elkészitését.

A természeti és kornyezeti veszélyeztetettség megelézése érdekében feltétleniil
sziikségesnek tartom az Uj épitési telkek kijeldlésével kapcsolatosan a kézmu ellatottsag
vizsgalatat, kiilénds tekintettel a szennyviz és ivoviz ellatottsagra.

Kérem az alatamaszt6 javaslatban a kdzmiivesitettséggel kapcsolatos munkarész és a
szilkséges intézkedések részletes kidolgozasat, illetve a helyi épitési szabalyzatban is
szamon kérhetd garancialis eszk6zok meghatarozasat.

A tervezett modositasi szandékok megvalésithatosagat és a feltart kdrnyezeti hatasok
meértékének  csOkkentésére iranyuld szikséges intézkedéseket nagymértékben
meghatarozzak és befolyasoljadk a teriiletrendezési tervekben, kilonds tekintettel a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szdélo 2018. évi
CXXXIX. térvényben megfogalmazott kévetelmények. Elébbiek okan az alatdmasztd javaslat
részeként elkészilo telepiilési kdrnyezeti értékelésben kérem részletesen kidolgozni a
telepilésterv varhatd koérnyezeti hatasainak, kévetkezményeinek feltarasa (Eljr419. 2.
melléklet 2.4. pont), a telepllésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont
kovetkeztetések (Eljir.419. 2. melleklet 2.5. pont) munkarészeket, tovabba a megvaldsulas
soran varhaté jelentds kedvezdtlen kornyezeti hatdsok megelézésére, elkerilésére,
csokkentésére, ellensulyozasara iranyuld telepilésrendezési intézkedéseket (Eljr419. 2.
melléklet 2.6. pont). Az Eljr.419. 2. mellékletében meghatarozott tovabbi munkarészeket csak
az indokolt és sziikséges mértékben kérem kidolgozni.

Eléz6ek mellett kérem részletesen meghatarozni a tajba illesztést szolgald
intézkedéseket is (pl. takaré névénysavok, alapterileti korlat, épitési helyek, stb.).
Felhivom az Onkormanyzat figyelmét, hogy az SKVr. 8. § (1) bekezdése alapjan a
kérnyezeti értékelés a terv-, illetve programdokumentacio 6nallé része, illetve munkarésze. A
kérnyezeti értékelés egyes részeit a 4. szamu mellékletben meghatarozott tartalmi
kovetelményeknek megfelelé részszakterileteken — a kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi
és tajvédelmi szakértbi tevékenységrél szold jogszabaly alapjan — szakértdi jogosultsaggal
rendelkezé szakertd késziti el.

A 2. moddositds esetében az Onkormanyzat kérnyezeti vizsgdlat szilkségességével
kapcsolatos déntesét tudomasul veszem. Ugyanakkor kérem a telepiilésrendezési eszkdz

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 566185331
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modositasaval kapcsolatosan késziilé megalapozé dokumentacidban az épitett kdrnyezet
vizsgalatat részletesen kidolgozni és a sziikséges intézkedésekre vonatkozéan az
alatamaszté javaslatban, illetve a helyi épitési szabalyzatban is szamon kérheté
garancialis eszkozoket meghatarozni.

Az Eljir419. 59. § (2) bekezdése szerint a telepiilésterv, kézikényv és telepllésképi rendelet
keészitesét és modositasat az 6nkormanyzat képviseld-testiletének

a) a keszités vagy modositas tényét,

b) Uj beépitésre szant terilet kijelélése esetén az Etv.-ben foglalt kdvetelményeknek vald
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) az Eljr.419.7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egylttesen tartalmazo dontése alapozza meg.

Megallapitottam, hogy a megkildott dokumentacié az Onkormanyzat fentiek szerinti
dontését tartalmazza.

Tajékoztatasként felhivom a figyelmet az alabbiakra:

Csesznek kozség telepllésrendezési eszkdzei a 2021. junius 30-at megeldzden hatélyban

Iévd jogszabdlyok alapjan keriiltek elfogadasra. El6bbiek okan a telepiilésrendezési

eszkozdknek az épitett kérnyezet alakitdsérél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII

torvény (a tovabbiakban: Etv.) 60. § (9) bekezdése szerinti 2027. junius 30-ig torténd

modositasa

e az Eljr419. 78. § (1) b) pontja alapjan, 2022. julius 1-ét kévetéen az Eljr.419. VIII-IX.
Fejezet eljarasi rendelkezései szerint, tovabba

o az orszagos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrél szélé 253/1997. (XI.
20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdése alapjan az OTEK
2021. jalius 15-ig hatalyos Il. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete és a
telepiilésrendezési eszk6z modositasakor hatalyos lIl. fejezete figyelembevételével
térténhet.

A SKVr. 5. § (1)-(3) bekezdései szerint, ha a kidolgozé véleménye a koérnyezeti vizsgalat
szilkségességérd| eltér a kornyezet védelméeért felelés szervek véleményétdl, a kidolgozo
végleges dontését megel6z8en az indokok tisztazasa érdekében megbeszélést tart az
érintett szervekkel. Ezt kovetden a kidolgozé hivatalos értesitéjében vagy mas, a
nyilvanossag tajékoztatasara alkalmas egyéb moédon, tovabba ha van honlapja, azon is
nyilvanossagra hozza dontését és annak indokait, tovabba, ha a kérnyezet védelméért
felelés szervek véleményétdl eltéréen ugy dontétt, hogy a kérnyezeti vizsgalat nem
sziikséges, az eltérés tényét is.

Dontésérél és indokairél a kidolgozé értesiti a varhaté kornyezeti hatasok
jelentéségének elddntésébe bevont kérnyezet védelméért felelds szerveket.

A SKVr. a terv és a program kidolgozéjanak felelésségi kérébe utalja a szabalyszeri
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, ami azt jelenti, hogy egy késébbi ellendrzés soran is a
kidolgozé tartozik felelésséggel az eljaras esetleges hianyos lefolytatasaért. Ezért
amennyiben a partnerségi egyeztetések soran a tervezett modositassal kapcsolatosan egy
késObbi tarsadalmi szerv megkeresése, lakossagi bejelentéssel kapcsolatosan induld
torvényességi fellgyeleti eljaras soran a Kuria utélagosan megsemmisitheti a helyi épitési
szabalyzat médositasat, amennyiben az énkormanyzat déntését és annak indoklasat
nem tartja megalapozottnak.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 566185331
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Az allami féépitészi szakmai feladatokat a foépitészi tevékenységrél szolé 190/2009.
(IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, valamint a SKVr. 4. §-a (2) bekezdése és a
3. szamu melléklet 11.2. tAblazat b) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2024. majus 7.

Tisztelettel
Takécs Szabolcs
foispan
nevében és megbizasabdl:

Németh Zsolt
allami féépitész

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 566185331



AN
n’nﬂ.m.w
poo[&[og
anuy:

AL
(I
|

e o

I

Alaird: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal G "\\\-
Németh Zsclt allami féépitész | ] W\ ‘
2024.05.30. 16:45.03 ‘M VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/05/784-4/2024. Targy: Csesznek kozség telepiilésrendezési
Ugyintéz6:  Szlobodané Bartfai Gabriella eszkdzeinek médositasa 4 modositasi
Telefon: 06-88/579-344 pontban

Hiv.szam: BKOH/619-37/2024. — kérnyezeti vizsgalat

szilkségességének elddntése —

TriebIné Stanka Renata
polgarmester részére

Csesznek kdzség Onkormanyzata
(Hivatali kapu)

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A 2024. majus 7-én kelt, VE/05/784-2/2024. szamu levelemben targyi Ggyben kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasat és a kérnyezeti értékelés elkészitését kértem az 1., 3. és 4. szamu
médositasi szandékokkal kapcsolatosan.

2024. aprilis 16-an kelt, hivatkozott szamu levelében 2024. majus 22-ére egyeztetést
kezdeményezett az indokok tisztazasa érdekében.

Az 1. modositassal kapcsolatosan az egyeztet6 targyalast kévetéen a Totya utcaban tartott
helyszini bejaras soran azt tapasztaltuk, hogy a mar kijelolt lakoteriletek kialakitasa
(kézmUvesités, terepszint rendezés, feltéltés) folyamatban van. A tervezett Gj lakéterilet a
Totya utca végén, a természeti allapotot tekintve két erdGsav kozotti nyiladékban kerlt
kijelolésre. Az Uj lakéterllet erésen lejtés terepen, szinte mar a kijelolt lakoteruletek félé
emelkedve helyezkedik el. Ez utébbi helyzetbdl kévetkezéen a lakételkek kialakitasa a
termeszetes allapot megsziinésével, tovabba jelentés terepmunkaval jarna, ezért a taj és az
epitett kérnyezet 6sszhangjanak dsszetett vizsgalata szikséges.

Az alabbiak tovabbi vizsgalatot igényelnek:

e A Totya utcéban kialakitandd lakoteruletekrél 6sszegy(ilé csapadékviz mind a patak fele
folyik, azt terheli, ugyanakkor nem éllapithaté meg, hogy a befogadé pataknak hol van a
medre, az alkalmas-e a csapadékviz elvezetésére. Az érintett terlileten megoldhato-e a
csapadékviz elvezetés kérdése.

¢ A Totya utca alkalmas-e kétiranyu forgalom lebonyolitasara. Megoldott-e a patakmeder
feletti atkdzlekedés.

e Nem tisztazott a kozmivesitettség kérdése sem. A természeti és kornyezeti
veszelyeztetettség megel6zése érdekében feltétlentl sziikségesnek tartom az 0] épitési
telkek kijelolésével kapcsolatosan a kézml( ellatottsag vizsgalatat, kiilénos tekintettel a
szennyviz es ivoviz ellatottsagra.

Fenteik alapjan az 1. médositas tekintetében — amennyiben az énkormanyzat a médositasi
szandekat tovabbra is fenntartja — a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat és a koérnyezeti
értékelés elkészitését tovabbra is sziikségesnek tartom. Jelen formajaban a
modositast nem tudom tamogatni.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331
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A 3. modositas tekintetében az egyeztetdé targyalason elhangzott szakmai véleményemet
tovébbra is fenntartom. Javasolom a médositasi szandék ujragondolasat.

A 4. modositassal kapcsolatosan az elézmények tisztdzasat kévetden a telepllésrendezési
eszkdzdok modositasat csak azokban az esetekben tudom tamogatni, ahol a tervezett
éplletek jogszerii épitési- vagy hasznalatbavételi engedéllyel rendelkeznek.

Telepitési tanulmanytervben kérem kidolgozni a tervezett, megtartandd, illetve
elbontando épiiletek, épitmények elhelyezkedését, tovabba kérem kimutatni a
sziikséges beépitési paramétereket (megengedett legnagyobb beépitési %, megengedett
legnagyobb épliletmagassag stb.).

Elézéek mellett kérem részletesen meghatarozni a tajba illesztést szolgald
intézkedéseket is (pl. takaré névénysavok, alapterileti korlat, épitési helyek, stb.).

Fentiek megléte mellett a 4. modositasi ponttal kapcsolatosan a kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasatol és a kdrnyezeti értékelés elkészitésétsl eltekintek.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a telepitési tanulmanyterv a mddositds szakmai
alatamasztasa érdekében késziil, a helyi épitési szabalyzat tartalmi valtozasainak mértékét
az eljaras tovabbi szakaszaiban fogom vizsgalni.

Tajékoztatasként ismételten felhivom a figyelmet az alabbiakra:

A SKVr. 5. § (2)-(3) bekezdései szerint a kidolgozé hivatalos értesitéjében vagy mas, a
nyilvdnossag tajéekoztatasara alkalmas egyéb moédon, tovabba ha van honlapja, azon is
nyilvanossagra hozza déntését és annak indokait, tovabba, ha a kérnyezet védelméeért
felelés szervek véleményétél eltéréen Ggy dontott, hogy a kérnyezeti vizsgalat nem
sziikséges, az eltérés tényét is.

Dontésérél és indokairol a kidolgozé értesiti a varhaté kornyezeti hatasok
jelentéségének eldéntésébe bevont kdrnyezet védelméért felelés szerveket.

A SKVr. a terv és a program kidolgozéjanak felel6sségi korébe utalja a szabalyszerii
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat, ami azt jelenti, hogy egy késdébbi ellen6rzés soran is a
kidolgozd tartozik felelésséggel az eljaras esetleges hianyos lefolytatasaért. Ezért
amennyiben a partnerségi egyeztetések soran a tervezett modositassal kapcsolatosan egy
késébbi tarsadalmi szerv megkeresese, lakossagi bejelentéssel kapcsolatosan indulo
térvényessegi felugyeleti eljaras soran a Kdria utdlagosan megsemmisitheti a helyi épitési
szabalyzat modositasat, amennyiben az énkormanyzat déntését és annak indoklasat
nem tartja megalapozottnak.

Az allami féepitészi szakmai feladatokat a foépitészi tevékenységrél szdélé 190/2009.
(IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, valamint a SKVr. 4. §-a (2) bekezdése és a
3. szamu melléklet [1.2. tablazat b) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2024. majus 29.
Tisztelettel
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Németh Zsolt
allami féépitész

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/30/06027-2/2024. Targy: Csesznek kézség TRE
modositasa - kdrnyezeti
vizsgalat szikségessége

Ugyintézé: Horvath Laszl6 Hiv. szam: BKOH/619-24/2024.
Szerv. egység Természetvédelmi Osztaly
Telefon: 88/550-874 Melléklet: -

Trieblné Stanka Renata
polgarmester részére

Csesznek Kézség Onkormanyzata

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Hivatkozassal fenti szamu levelére, a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban:
Kormanyhivatal) kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi hatéskoérében eljarva, az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szélé 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 4. § (2)
bekezdése alapjan, Csesznek kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz a kdrnyezeti vizsgalat
szikségessegérdl az alabbi véleményt adom:

Az Onkormanyzat jelen modositasi szandéka leveléhez csatolt iratanyag alapjan négy pontra terjed ki.
A tervezési terliletek nem részei orszagos jelentéségl védett természeti teriletnek, kozbsségi jelentéségi
Natura 2000 teriletnek, ex-lege védett természeti értéket, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvénnyel kijeldlt orszagos 6koldgiai halézat dvezeteit,
barlang felszini védédvezetét sem érintik. A telkek a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelettel meghatarozott
tajképvédelmi terlilet 6vezetéhez tartoznak, de ennek ténye a médositasi szandékokat nem korlatozza.

El6z6ek alapjan véleményem szerint a kornyezet, a természet és a taj védelmére, valamint a
hulladékgazdalkodasra kiterjedéen a tervmoédositas jelentés kornyezeti hatast varhatéan nem okoz,
igy a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat, kornyezeti értékelés elkészitését az Onkormanyzattal
egyetértve nem tartom sziikségesnek.

A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és miik6dési
Sszabalyzatardl sz6l6 15/2022. (X11.21.) MvM utasitas és a Kormanyhivatal vezetéjének a kiadmanyozas
rendjérdl sz616 27/2023. (111.6.) utasitasa alapjan tortént.

Veszprém, elektronikus bélyegz6 szerint
Tisztelettel:
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Benczik Zsolt
féosztalyvezetd
Kapjak:
1. Cimzett (KRID: 142790111)
2. Irattar

Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila u. 36.
telefon: 88/550-878, e-mail: kornyezetvedelem@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 346009700
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Melléklet:

Hivatkozasi szam: BKOH/619-24/2024.

B (1S K L S—
Csesznek Kozség Onkormanyzata : i ot
Trieblné Stanka Rendta WSH { GAQ — bblbgg 7 |
polgarmester B S o)
8419 Csesznek
Viér ut 42.

Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Igazgatésagunkhoz 2024. aprilis 23-an érkezett megkeresésiikre, Csesznek Kozség telepiilésrendezési
eszkbzeinek modositasahoz kornyezeti vizsgilat sziikségességével kapcsolatban az alabbi
tajékoztatast adjuk.

A jelen telepiilésrendezési eszkdz0k modositasardl Csesznek Kozség Onkormanyzat Képvisels-
testilete a 26/2024.(03.26.) sz. hatdrozataval déntétt. A teleplilésrendezési eszkézok médositasa a
419/2021. (VI1. 15.) Korm. rendelet 62. § szerinti dltaldnos egyeztetési eljarasban térténik.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag a természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat
ellato szervek kijeldlésérdl sz616 625/2022. (XI. 30.) Korm. rendelet 19. §. f) pontja, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, illetve az egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésének a) pontja,

valamint a 2/2005. (I1.11.) Korm. rendelet 3. sz. melléklete alapjan véleményezi a telepiilésrendezési
eszkézoket.

A megkeresés az alabbi modositasokat tartalmazza:

1. modositas:

Az érintett ingatlan a Totya utca végén Mko-0 jell korlatozott hasznalaty mezégazdasagi teriiletbe
tartozo 0152 hrsz.-( telek szanté miivelési agu a) alrészlete, melynek teriilete 6275 m2. A modositas
célja az érintett telekrész falusias lakoteriiletbe soroldsa a szomszédos Lf1 épitési Gvezeteként. Az
ingatlan epitési Svezetbe soroldsa (j beépitésre szant teriiletnek mindsiil, mely kijeloléséhez a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz4l6 2018, évi CXXXIX. tdrvény
12. § (3) bekezdés b. pontja és (4) bekezdése alapjan 25 % zoldteriilet kijeldlése és Gnkormanyzati
tulajdonba addsa sziikséges. A telepiilés teriiletén csereteriilet nem all rendelkezésre. A sziikséges
zéldteriilet a terileten kerdl kijel&lésre, igy a lakoteriilet a zoldteriilet teriletével csékken (5000 m?
lakoteriilet — 1275 m? zéldteriilet). Az Gj lakéteriileten 6sszesen 4 db telek alakithato ki.
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2. moédositas:

A csak a HESZ mellékletét, a szabalyozasi tervet érinté modositas belteriileten taldlhaté a Vasut
utcaban. A 497 m? teriilet(i 312 hrsz.-0 telek Vt1 jelli telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe tartozik, de a
beépithetd teriilet a telek mogott folyd Aranyos patak felé esé rézsli miatt sokkal kisebb. A
modositas célja a 311 és a 312 hrsz.-u telkeket érintéen az Gt szabalyozasi vonalanak torlése,
valamint a telek beépithet&sége érdekében épitési hely kijellése.

3. mdédositas:

A Csesznek 2407/2 hrsz.-0 ut melletti zartkerti ingatlanokat érinti, melyek Mk jelli kertes
mez8gazdasagi teriilet 6vezetben fekszenek. Az érintett telkek a 2401-2406, 2408, 2410-2413, 2416-
2418, 2421-2422, 2425-2428 és 2430 hrsz.-u ingatlanok. A teriileten jelenleg csak 1 m-re kiallé
folddel takart épitményt lehet épiteni. A médositas célja a teriileten- a hatdlyos HESZ el6tti
elGirdsoknak megfelelSen - préshaz (gazdasagi épiilet) elhelyezésének biztositdsa maximum 30 m?
alapteriilettel, kilon ovezetként. Ehhez kilon Mk-1 Gvezet létrehozdsa indokolt a koriilhatarolt
teriletre.

4. médositas:

A mddositas a belteriilet hataraban, a Farkashegyi utca folytatasaban taldlhaté 0153/11 hrsz.-u
telket érinti, mely a hatalyos terv szerint Mko-0 jel(i korlatozott hasznélatu mez6gazdasagu ovezetbe
tartozik A mddositas célja a 0153/11 hrsz.-u telek Mko-0 Gvezetbdl Mko-1 jelli Gvezetbe torténd
atsorolasa, melyen a jelenleg hatalyos HESZ 29. § 3. bekezdése szerint ,,a gyepteriiletek fenntartdsat
szolgalo legeltetéses allattartas, a lovas sportolds, lovas turizmus épitményei, a bemutatast,
ismeretterjesztést szolgdlé gazdasagi épuletek, tovabba a tulajdonos, hasznalé, a személyzet
szamdra szolgalé lakas létesitheté”. A teriileten korabban is volt allattartds, ezek épitményei most is
allnak. A korabbi elGirdsok alapjan két gazdasagi épuletre rendelkezik a tulajdonos épitési
engedéllyel, ezek el6készitése folyamatban van, azonban a hatélyos el6irasok nem teszik lehetévé az
épllet elhelyezést, ezt indokolt médositani.

Tajékoztatjuk, hogy a modositdssal érintett ingatlanok ex lege védett természeti értéket nem
érintenek, nem részei orszagos természetvédelmi oltalom alatt allo teriiletnek, a Natura 2000
halézatnak, és a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo6l6 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrt.) szerinti orszigos okoldgiai halézat Svezeteinek. Az
ingatlanok a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl sz6l6
9/2019. (V1. 14.) MvM rendeletben lehatarolt tajképvédelmi teriilet dvezetébe tartoznak.

Felhivjuk a figyelmet a természet védelmérél sz616 1996. évi LIIl. torvény (a tovdbbiakban: Tvt.) 6-7
§-aira, amelyek tébbek kdz6tt kimondjak, hogy:

6. § (1) A taj a foldfelszin térben lehatarolhatd, jellegzetes felépitésii és sajatossagu része, a ra
jellemz& természeti értékekkel és természeti rendszerekkel, valamint az emberi kultdra
jellegzetességeivel egylitt, ahol kdlcsénhatasban taldlhaték a természeti erék és a mesterséges
(ember &ltal l1étrehozott) kérnyezeti elemek.

(2) A téjhasznositas és a természeti értékek felhasznaldsa soran meg kell 6rizni a tdjak természetes
és természetkozeli dllapotdt, tovdbba gondoskodni kell a tdjak esztétikai adottsdgait és a jellegét
meghatédrozé természeti értékek, természeti rendszerek és az egyedi tdjértékek fennmaradasardl.

7.§ (1) A torténelmileg kialakult természetkimél6 hasznositasi modok figyelembevételével biztositani
kell a természeti teriilet haszndlata és fejlesztése sordn a td] jellegének, esztétikai, természeti
értékeinek, a tajakra jellemzé természeti rendszereknek és egyedi tajértékeknek a megdvasat.

(2) A tdj jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsigok megévasa
erdekében:



a) gondoskodni kell az épliletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények, berendezések kiilteriileti
elhelyezése sordn azoknak a természeti értékek, a mesterséges kdrnyezet funkcionalis és esztétikai
Osszehangolasaval torténd tajba illesztésérél;

c) a telepiilés-, a terliletrendezés és fejlesztés, kiiléndsen a teriiletfelhaszndlas, a telekalakitds, az
épités, a haszndlat soran kiemelt figyelmet kell forditani a természeti értékek és rendszerek, a
tajképi adottsagok és az egyedi tajértékek megbrzésére;

e) biztositani kell, hogy a gazdalkoddssal osszefiiggd épiiletek, épitmények, létesitmények és
berendezések elhelyezése, mérete, formaja, funkcidja és szdma alkalmazkodjon a téj jellegéhez;

h) biztositani kell a jellegzetes tajképi elemek fennmaradasat.

A 4. modositassal érintett kdzel 6 ha teriiletli (gyep(rét), gyep(legel8) és fasitott terilet m(ivelési
agu) , jelenleg Mko-0 6vezetii ingatlanon a hatalyos HESZ szerint épiilet nem épithetd. Ezzel szemben
a teriileten a HESZ korlatozasa ellenére Gj beépités tortént, illetve épitési tevékenység folyik. A
telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa feltételezhetéen a mar meglévé allapot szabalyozasban valé
rogzitésére irdnyul. Taj- és természetvédelmi szempontbdl aggélyosnak tartjuk a modositdst, az
eddig nagyrészt beépitetlen terlilet beépitése kedvezétlen folyamatot indit el wvalamint
visszafordithatatlan él6helyvesztést és tajképi valtozast eredményez.

Kornyezeti vizsgalat sziikségessége:

A fent leirtak, illetve a teriilet frekventdlt elhelyezkedése alapjan a 4. moédositds esetében
tajvédelmi szempontbdl az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardl sz6lé 2/2005. (1.
11.) Kormanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgélat lefolytatasat, kornyezeti értékelés elkészitését
szitkségesnek tartjuk. A kornyezeti értékelést a Rendelet 4. szamu mellékletében szerepl§ tartalmi
kovetelmények szerint kérjiik kidolgozni, kiilonos tekintettel a 3.6.1.1., 3.6.1.2. pontokra, illetve
kérjiik igazolni a Tvt. fenti elGirdsainak valé megfelelést.

Az 1-3. modositasok esetében kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, kdrnyezeti értékelés elkészitését
nem tartjuk szikségesnek.

Jelen véleményezésiinket a 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 19. §. f) pontja értelmében adtuk,
tekintettel az 1996. évi Llll. (a természet védelmérsl s20l0) torvényre, a 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendeletre, a vonatkozé nemzetkdzi egyezményekbél adddé kotelezettségekre, a MaTrt. és az
épitésiigyi jogszabalyok elirasaira.

Ezaton nyilatkozunk arrél, hogy lgazgatosdgunk az eljdrds tovabbi szakaszaiban részt kivéan venni.
Jelen dokumentum kizérdlag elektronikus Gton keriil kézbesitésre.

Csopak, 2024. majus 08.
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Csesznek Kozség Onkormanyzata

Trieblné Stanka Renata
polgarmester

8419 Csesznek
Var at 42.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Hivatkozva a 2024. majus 22-én Csesznek Kozség Polgarmesteri Hivataldban tartott kdrnyezeti értékeléssel
kapcsolatos egyeztetésre, a teleplilésrendezési eszk6z6k mdédositdsi eljdrdsdban a 4. mddositassal
kapcsolatban a kdrnyezeti értékelés sziikségességével kapcsolatban Igazgatésigunk az aldbbi véleményt
adja.

A Csesznek 0153/11 hrsz.-G ingatlant érint6 mddositassal kapcsolatban a kdrnyezeti értékelés
sziikségességétdl az el6zmények ismeretében eltekintiink, azonban a véleményezési dokumentdcidban
kérjiik telepitési tanulmanyterven részletesen bemutatni a tervezett teriilethasznalatot, igazolni a 2024.
majus 8-an kelt, 2136-2/2024 tigyiratszdm( levelliinkben részletezett térvényi eldirasoknak valé megfelelést,
illetve a Helyi Epitési Szabalyzat el&irdsaiban régziteni az dvezetre vonatkozé részletes szabalyokat.

Jelen véleményezésiinket a 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 19. §. f) pontja értelmében adtuk, tekintettel
az 1996. évi LIIl. (a természet védelmérdl sz6ld) torvényre, a 2/2005. (. 11.) Korm. rendeletre, a vonatkozd
nemzetkdzi egyezményekbdl ad6édo kotelezettségekre, a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény és az épitésiigyi jogszabdlyok elbirasaira.

Ezdton nyilatkozunk arrdl, hogy Igazgatésdgunk az eljdrds tovabbi szakaszaiban részt kivdn venni.
Jelen dokumentum kizdrdlag elektronikus titon kerlil kézbesitésre.

Csopak, 2024. majus 28.

"

Tisztelettel: / JAPT SN
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Bende Zsolt | © _ a |
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Kapjak: 1. Cimzett hivatali kapun —KRID: 142790111 ‘,‘[;L#[ MA| ;"
2. Irattdr - helyben i
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Iiadmanyozta: 2024.04.29 0852 Rovacs Laszio ‘

KOZEP-DUNANTULI
VIZUGY! IGAZGATOSAG

SZEKESFEHERVAR
Datum: Targy: Csesznek Helyi Epitési Szabalyzat mddositdsa, kornyezeti vizsgalat
2024. 04. 26. szilkségességének véleményezése - vilasz
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aKon zentkirdlyi W om S £ £ 1y
| Bakonyszentkiri yi Kizbs Gnkorindnyzati Hivatal

i Melléklet: -
Ugyiratszam:

Vesz-000421- Trieblné Stanka Renata részére T N e —
0002/2024 o 2 e OB
Elado: Csesznek Kozségi Onkormanyzat = - !
Bocskay Csaba Csesznek i ‘3)\(*’“/ A C‘:"D”{bﬂu‘} : 'E
Var Ut 42, |Eoazam, T Tw_h" =
Hivatkozasi 8419 b | 5 [
szam: FESSCEE,
BK@H/619-24/
2024 —
Tisztelt Polgarmester Asszony!
Ugyintézdjiik:
Mészblyné A BKOH/619-24/2024  iktatészamu  levelében megkiildte  Csesznek
Komcsédk Ilona Telepilésrendezési eszkézeinek médosita - Elzetes tdjékoztatds a kérnyezeti

értékelés sziikségességének megallapitédséhoz cimli dokumentaciét, és a
kornyezeti értékeléssel kapcsolatban kérte a K6zép-dunantdli  Vizligyi
Igazgatosag alldsfoglalésat.

Hataskor hidnya miatt a kérnyezetvédelmi hatdsvizsgalat szlikségessége
lgyében észrevételt nem tesziink.

Az egyeztetés tovabbi szakaszaiban Igazgatosagunk részt kivan venni.

Tisztelettel:

Kovacs Laszld
szakaszmérnok

' Kapjak:
1. Cimzett (HKP)
2. Irattar

kozpont telefonszam: +36 88 782-970 - 8200 Veszprem, Arany Janos u. 23. . levélcim: 8201 Veszprém, Pf.: 59
- e-mail: veszprem@kdtvizig.hu - MAK 16029008-01712041
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Targy: Csesznek kozség helyi épitési
szabdlyzat modositasa

Hiv. szam:  BKOH/619-24/2024.

Ugyintézojitk: Mészélyné Komesak Ilona

Ugyintézé:  Bazsa Roland tii. fohadnagy

Telefon: 06-88/620-800

Trieblné Stanka Renata
polgidrmester

Csesznek Kozségi Onkorminyzat

Csesznek
Var u. 42.
8419

Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Csesznek kozség helyi épitési szabalyzat egyeztetési dokumentaciojat attanulményoztam, €s
az feladat- és hataskorombe tartozd tovabbi kdvetelmények tamasztasat nem latom
indokoltnak, a dokumentdcioval szemben kifogdssal nem élek. A kornyezeti vizsgalat
szilkségességének és kdrnyezeti hatds jelentdségének targyaban, ipari balesetek és a
természeti katasztréfdknak vald Kitettség vonatkozasaban, katasztrofavédelmi szempontbol
kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem indokolt.

Véleményemet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szold 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 11. melléklet 11. sora alapjan fogalmaztam meg.

Kérem, hogy az elfogadott tervdokumentdcidt — elektronikus formaban — megkiildeni
sziveskedjen.

Kelt: Veszprém, elektronikus bélyegzd szerint

Tisztelettel:
dr. Csillag Istvan tii. ezredes
tlizoltésagi tandcsos

igazgato
Melléklet: -
Terjedelem: | oldal (a kiadmanyozo potlap nélkiil) )
Kapja: Cimzett (biztonsdgos kézbesitési szolgaltatas Gtjan — Hivatali kapu és E-TER)

Cim: 8200 Veszprém, Dozsa Gy. u. 31.
Telefon: +36(88)620-800
E-mail: veszprem.mki@katved.gov.hn
Hivatali Kapu azonosito: 708215715

zat! Hivate
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatészam: VE/NEF/01027-2/2024 Targy: Csesznek Helyi Epitési

Ugyintézé: Mészaros Zsuzsa Szabalyzat modositasa tébb teriiletre

Szerv. egység: Kozegészségigyi és vonatkozéan — velemény kérnyezeti

Jarvanyugyi Osztaly vizsgalat sziikségességérdl

Telefon: 88/550-947 Hiv. szam: BKOH/619-24/2024.
Melleklet: -

Triebiné Stanka Renata
polgarmester
reszére

Csesznek Kdzség Onkormanyzata

Csesznek
Var ut 42.
8419
Tisztelt Polgarmester Asszony!

A népegészségiigyi feladatkérében eljaro Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
(a tovabbiakban: Kormanyhivatal) targyi ugyben az aldbbi véleményt adja:

A Kormanyhivatal az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgélatardl szolé
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, 2. sz. melléklete és 3. sz.
melleklete /. 1. ¢) pontja alapjan a rendelkezésére &ll6 dokumentaciét szakmai
szempontbdl — a kérnyezet- és teleplilés-egészséglgyre kiterjedéen — attekintette a
dokumentacioban foglaltakkal kapcsolatban észrevételt nem tesz, kifogast nem
emel.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy Csesznek Kozség telepllésrendezési
eszkézeinek jelen modositdsa soran kbzegeszséglgyi szempontbdl jelentss
kedvezbtlen kérnyezeti hatds nem varhato, kornyezeti vizsgalati eljaras
lefolytatasat, kornyezeti értékelés készitését nem tartja sziikségesnek.

Nepegészségugyi Fbosztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila utca 36.
telefon: 88/550-928, e-mail:nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 457389379



Veszprém, elektronikus datumbélyegzé szerint.

Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Dr. Papai Eniké
féosztalyvezetd,
varmegyei tisztiféorvos

Nepegészségligyi Féosztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila utca 36.
telefon: 88/550-928, e-mail:nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 457389379
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 18.559/2/2024. Targy: Csesznek kézség
Ugyintézé: Varga Tibor telepulésrendezési eszkozok
Szerv. egység: Foldhivatali Koordinacios felulvizsgalata, kornyezeti vizsgalat
Osztaly szikségessége

Telefon: 88/577-024 Melléklet: -

Hiv. szam: BKOH/619-24/2024..
Csesznek Kozség Onkormanyzata

TriebIné Stanka Renata
polgarmester

KRID: 142790111
Tisztelt Polgarmester Asszony!

Csesznek Kozség Onkormanyzatanak fent hivatkozott szamu vélemény kérésére a

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalya az alabbiakrol tajékoztatja
Ont:

A Foldhivatali Féosztaly a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0616 419/2021. (VII.15.) Korm. 62. § (1) bekezdés a) pontja és a 11. melléklet 19.
pontja, valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616
2/2005. (.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése és a 3. melléklet 1.2. e) pontja
alapjan a terméfold mennyiségi védelmével kapcsolatosan vesz részt a
véleményezési eljarasban.

A véleményezési eljgras soran a termofold mennyiségi védeime érdekében
tamasztandd feltételeket a termdféld védelmérdl szolo 2007. CXXIX. torveny
(tovabbiakba: Tfvt.) 6/B. §-a tartalmazza.

A Foldhivatali Féosztaly a dokumentaciékat annak tekintetében vizsgélja, hogy a Tfvt.
2. § 19. pontja alapjan terméféldnek tekintheté-e terileteket érintenek-e valtoztatasok.
A terméféld védelme érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a modositasok iehetéség
szerint a gyengébb mintségl termdfoldeken, a lehetd legkisebb mértéki termofoid
igénybevételével torténjen. A vélemény kialakitasa soran figyelemmel kell lenni
tovabba arra, hogy a véleményezési eljaras targyat képezd foldrészletekkel
szomszédos terméfoldek megfeleld mezégazdasagi hasznositasat az dvezeti atsorolas
szerinti tertlet felhasznélas ne akadalyozza.
Foldhivatali F6osztaly
8200 Veszprém, Vérésmarty tér 8.

Telefon: 88/577-010, e-mail: foldhivatal@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 751029730
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Az egyeztetési eljarasban az ingatlanigyi hatésdgnak - a zartkerti ingatlanok
kivetelével - kifogast kell emelni, ha a telepliésrendezési eszkéz modositasa alapjan
kijelolt beépitésre szant tertletek tobbsegeben atlagosnal jobb minéségu terméfsideket
érintenek és a beépitésre szant terillet Svezeti besorolasanak megfelels, terilet
felhasznélasra hasonlo kérilmények és feltételek esetén atlagosnal gyengébb vagy
atlagos mindségl terméféldeken is sor kerilhet. Tovabba kifogast kell emelni, ha az
Ovezeti besorolasanak megfeleld teriilet felhasznalasra kelld nagysagu térmértékben
lehetbség van a telepillés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt teriiletén is.

A Féldhivatali Féosztaly a véleményezésre megkiildétt dokumentaciéra vonatkozéan
az alabbi észrevételeket teszi:

Az 1. szamU mddositas a 0152 hrsz-u belteriilettel hataros jelenleg mezdgazdasagi
hasznositasra kijelélt ingatlan egy részét Uj beépitésre szant falusias lakodvezetbe
tervezi atsorolni. Az érintett terillet a teleplles viszonylataban atlagosnal gyengébb
szanté 6-os mindségosztalyl terméfeld. Amennyiben a képviselé testiilet az Epitési
torveny 7. § (3) bekezdés d) pontja szerint kiilén doéntéssel igazolja, hogy a
telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén nem all rendelkezésre aj lakéteriilet
kialakitas céljara felhasznalhato teriilet, 4gy a valtoztatas a terméfold mennyiségi
vedelmének érdekét nem sérti.

A 2. szamu médositas a belteriileti 311 és 312 hrsz-u ingatianokat érinti. A tervezett
valtoztatas termdfoldet nem érint.

A 3. szamu modositas 2407/2 hrsz-u Gt melletti zartkerti ingatlanokat érinti. Az érintett
terlleten a telepllés viszonylataban atlagos kert 5-8s. sz8l8 2-es min&ségosztalyd
termofdldek mellett atlagosnal jobb szanté 4-es mindseégosztalyu terméfoldek is
vannak. A modositdssal a miveléshez kapcsolodd épitmények elhelyezhetéség
érdekében. A jelenleg kertes mezdgazdasagi Svezetbe sorolt ingatlanok korlatozott
mez8gazdasagi hasznositasu Svezetbe keriilnek &t . A modositassal az érintett
ingatlanok tovabbra mezégazdasagi terilet-felhasznalasi Ovezetben maradnak, az
ovezeten bellli valtoztatas a terméfold mennyiségi védelmével nem ellentétes.

A 4. szam( médositas 0153/11 ingatlant 6vezeti besorolasat mezdgazdasagi korlatos 0
jeli terliletbdl mezégazdasagi korlatos 1 jeli évezetbe sorolja &t épitmények
elhelyezhetéség érdekében.. Az érintett terlileten a teleplllés viszonylataban &tlagos
legeld 4-es, rét 5-6s minéségosztalyt terméféldek mellett atlagosnal jobb fasitott terulet
S-0s minbségosztalyt terméfold teriletek is vannak. A modositassal az érintett ingatlan
tovabbra mezégazdasagi terilet-felnasznalasi évezetben marad, az dvezeten bellli
valtoztatas a terméfold mennyiségi védelmével nem ellentétes.

Féldhivatali Foosztaly
8200 Veszprém, Vérdsmarty tér 9.
Telefon: 88/577-010, e-mail:foldhivatal@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 751029730



Az elézéek alapjan a Foldhivatali Féosztaly a term6féld mennyiségi védelmének
érdekében a fentieken tiil egyéb észrevételt nem tesz és a kdrnyezeti értékelés
elkészitését nem tartja szitkkségesnek.

Veszprém, 2024. aprilis 25.
Tisztelettel:

akacs Szabolcs
foispan
"“hevében és megbizasabol:

Dr. Bita Jozsef
féosztalyvezetd

Foldhivatali Féosztaly
8200 Veszprém, Vérosmarty ter 9.
Telefon: 88/577-010, e-mail:foldhivatal@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 751029730
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VESZPREM VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam:  VE/32/02540-2/2024 Targy: Csesznek Helyi Epitési
Szabalyzat modositasa

Ugyintézé: Téth Bernadett Hiv. szam: BKOH/619-24/2024

Szerv. egység: Erdészeti Osztaly Melléklet: -

Telefon: 88/576-006

Csesznek Kézségi Onkormanyzata
Csesznek

Var at 42.

8419

Trieblné Stanka Renata
polgarmester

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az erdészeti hatésaghoz megkuldétt véleményezési anyagot attanulmanyoztam és az
alabbi allasfoglalast teszem:

Az 1. és a 4. pontban szerepl¢ kilteruleti ingatlanokon az erdészeti hatosag hataskérébe
tartozé6 fa vagy fadllomany taldlhats, az erd6rél, az erdd veédelmérdl és az
erdégazdalkodasrol szoldé 2009. évi XXXVII. torvény (a tovabbiakban: Evt) 12. § (1)
bekezdése szerint fasitdsnak minésul. Amennyiben a moédositast kévetden fa vagy
faallomany kitermelése szilkséges, a tervezett fakitermelést az Evt. 12. § (3) bekezdése
alapjan, az Evt. végrehajtasara kiadott 61/2017. (XIl. 21.) FM rendelet (a tovabbiakban:
Vhr.) 44. § szerinti adatokkal a Nemzeti Foldugyi Kézpont altal rendszeresitett és a
honlapjan kdzzétett formanyomtatvanyon (Bejelentés fasitasban tervezett fakitermelésrol)
kell benyujtani annak megkezdése elétt legkésébb 21 nappal az erdészeti hatésaghoz.

Agrariugyi Féosztaly
8200 Veszprém, Szent Margit park 2., levelezési cim: 8210 Veszprém, Pf. 1122
telefon: 88/576-000, e-mail: erdeszet@veszprem.qgov.hu
KRID azonosito: 212502319




A 2. pontban szerepl6é belterlleti ingatlanokra az erdérél, az Evt. 4. § (2) bekezdés i)
pontja szerinti hatalya nem terjed ki. Ezekhez észrevételt nem teszek.

A 3. pontban szerepl6 zartkerti ingatlanokra az Evt. 4. § (2) bekezdés d) pontja szerinti
hatalya nem terjed ki. Ezekhez észrevételt nem teszek.

Az erdészeti hatésag kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

Az Onkormanyzat véleményemet a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0I6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 60. § (3) bekezdés, valamint az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2)
bekezdése alapjan kérte.

Veszprem, elektronikus idébélyegzé szerint

Tisztelettel:
Takacs Szabolcs
féispan
neveben és megbizasabol

Kiss Zsolt s. k.
osztalyvezett

Kapjak:
1. Cimzett — Hivatali kapun keresztiil (KRID: CSESZNEK19)
2. lrattar



Szabalyozott Tevékenységek Kertész pwtsisan

alirta; Kertész
S Z T F H Felligyeleti Hatdsaga Laszlo som

Bényaszati ¢s Gazipari Foosztaly Miklge o
Veszprémi Banyafeliigyeleti Osztaly

[ktatoszam: SZTFH-BANYASZ/6451-2/2024 Azonositd szam:
Targy: Csesznek HESZ- kérnyezeti értékelés Hivatkozasi szam:  BKOH/619-24/2024
Ugyintézé: Olih Eniké
Telefon: 88/550-954
E-mail: eniko.olah@sztfh.hu
Mellékletek:
! 3! 3z08s Onkorma
e 02N 855 5 6. |
Csesznek Kozségi Onkormanyzata — L
i H
8419 Csesznek i o /G 13- J}}b
T (P |
Var it 42. [P [ b

Csesznek Kozségi Onkorményzata véleményezési eljarasban kereste meg a Szabalyozott Tevékenysé-
gek Feliigyeleti Hatosdga (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a targyi igyben.

A Binyafeliigyelet a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. sz. melléklet I1. 2. f. pontja értelmében a kor-
nyezeti értékelés szitkségességével kapesolatosan foldtani és asvanyvagyon védelmi szakkérdésben
foglal allast.

A HESZ médositéssal kapcsolatban megallapithato, hogy az asvanyvagyon védelmi és banyaszati jo-
got €rinté problémat nem vet fel, viszont a targyi teriiletek nyilvantartott felszinmozgas-veszélyes te-
rilletek, ahol az épitkezések, kiemelten a 4. szam teriilettel kapcsolatban, a mindenkori hatalyos
HESZ alapjan, geotechnikai szakértsi vélemény figyelembe vételével valosulnak meg. A médositasok
a Banyafeliigyelet szakteriiletébe tartozo (ijabb problémat nem vet fel, igy kornyezeti vizsgalat a Ba-
nyafeliigyelet feladatkorének szempontjabol sziikségtelen.

Veszprém, idébélyegzd szerint
dr. Nagy Laszlo

az elnok jogkorében eljard éltalanos elndkhelyettes

(hataskor gyakorloja megbizasabol)

Kertész Laszlo

osztalyvezeto
(kiadmanyozd)
Kapjak:
1. Cimzett hivatali kapun
2. Irattar
Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500  Email: sztfh@ sztth.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 v01
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Ugyiratszam: VE/31/01389-2/2024. Targy: Csesznek, HESZ modositasa,
26/2024.(03.26.) Kt. hatarozatban foglalt

terlleteket érintéen - kérnyezeti
szlkségessegének értékelés véleményezése

Ugyintézé: Léber Attila Hiv. szam: BKOH/619-24/2024
Szerv.egység: Novény- és Talajvédelmi

Osztaly
Telefon: 06 88/590-472 Melléklet:-

Csesznek Kézségi Onkormanyzat
KRID.:CSESZNEK19

TALAJVEDELMI SZAKHATOSAGI VELEMENY

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, mint novény- és talajvédelmi hataskérben eljaro
szerv (tovabbiakban talajvédelmi hatésag) a Csesznek kézség ‘(")nkorményzat
Képvisel6-testiiletének 26/2024.(03.26.) szamu hatarozat szerinti teriletekre
vonatkozo teruletrendezési eszkéz6k modositasaival kapcsolatosan nem tartja
szilkségesnek kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat, mivel a modositasokkal kapcsolatos
hatdésagi engedélyezési eljarasokban a terméféld minéségének a védelme érdekében a
szlikséges konkreét intézkedések el6irasra kertilnek majd.

INDOKOLAS

A talajvédelmi hatésagot Csesznek kézség Onkormanyzat Polgarmestere kereste
meg, hogy a Csesznek kdézség Onkormanyzat Képviselg-testiiletének
26/2024.(03.26.) szamu hatarozat szerinti teriletekre vonatkozo teriletrendezési
eszkozOk modositasaival kapcsolatosan szilkséges-e kérnyezeti értékelés elkészitése.

A talajvédelmi hatosag a tervezett modositasokkal kapcsolatosan kérnyezeti vizsgalat
készitését nem tartja sziikségesnek.

A talajvédelmi hatosag hataskorét a termoféld védelmeérdl szolo 2007. év CXXIX. tv. 32.§
(1) bekezdése, a foldmivelésugyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek
kijeldleserdl szolo 383/2016. (XII.2.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban Korm.rendelet) 52.
§ (1) bekezdese, valamint a 2/2005 (1. 11.) Korm. rend 1. § (3) bekezdése, illetékességét a
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Korm.rendelet 3. § (2) és 14 § (4) bekezdései, tovabba az altalanos kozigazgatasi
rendtartasrol szo6lo 2016. évi CL. térvény 16. § (1) bekezdése allapitja meg.

Veszprém, elektronikus bélyegzé szerint

Takacs Szabolcs féispan
nevében és megbizasabdl:

Odor Tamas
osztalyvezet6
Kapjak:
1. Cimzett
2. lrattar
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EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00374-2/2024 Targy: Csesznek kbzség
telepllésrendezési eszkdzeinek 1-4.
Ugyintézé neve: Bozoki-Ernyey Katalin résztertletre vonatkoz6 maodositasa —

Orokségvedelmi  vélemény kornyezeti
vizsgalat  szikségességének meg-

hatarozasarol
Telefon: +36 (1) 795-9032 Melléklet: —
E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu Hiv. szam: BKOH/619-24/2024

Ugyintézéjiik: Mészélyné Komcsak
llona fé6épitész

Ez a levél kizardlag elektronikusan keril megklildésre.

Trieblné Stanka Renata polgarmester részére
Csesznek Kozség Onkormanyzata

8419 Csesznek, Var ut 42.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A fent megjeldlt hivatkozési szamon és targyban kapott megkeresésére, az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (l. 11.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: 2/2005 (1.11.)
Kormanyrendelet) 4. § (2) bekezdésében, tovabba a 3. szamu melléklet 1. 2. h) pontjaban foglaltak,
valamint a rendelkezésre all6 szakanyagok alapjan miiemlékvédelmi és régészeti szempontbdl
nyilatkozom, hogy

nem tartom szikségesnek

kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Megallapitottam, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kdzhiteles orokségvédelmi
nyilvantartas aktualis adatai alapjan, hogy a modositassal érintett 1-4. terlleten régészeti leléhely nem
ismert, mGemlék, miemléki terilet nem talalhato.

Ezuton tajékoztatom, hogy a tovabbi 6rokségvédelmi eljarasok soran a teriletileg illetékes Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, 8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.)

jogosult eljarni.

Orékségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Hivatali kapu azonosit6: KHIV BUK EOF OVO — KRID: 422374158
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Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérél szélé 6/2023.
(111.01.) utasitas 1. szamu melléklete 300.5-300.8 pontjai alapjan tortént kijel6lés szerint kerdlt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljaro
dr. Sara Botond f6ispan megbizasabdl:

dr. Zelenyanszki Eva
ugyintézé

Errél értesil:
1. Cimzett — HK
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Trieblné Stanka Renata polgarmester
részére

Csesznek Kézség Onkormanyzata

Iktatoszam: BP/FNEF/02496-2/2024.

Ugyintézo: Cservenak Csilla

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyogytényezd

érintettség szempontjabol.

Hiv. szam: BKOH/619-24/2024.

Ez a levél kizarolag elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Csesznek kozség HESZ modositasa és ehhez kapcsolodé kornyezeti vizsgalat szikségessége
targyaban, hivatkozott szamu levelében tortént megkeresésére a népegészségugyi feladatkérében eljaro
Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi tajékoztatast adja.

A telepiilés teriiletén beliil természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esetben a BFKH véleményezési lehet6séggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint dallamigazgatasi szerv feladatat a telepiiléstervek tartalmardl,
elkeszitésének es elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
Jjogintézmeényekrél szolé 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja tovabba
mint a kornyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu melléklete
11.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot az elektronikus lgyintézés és a bizalmi szolgaltatdsok altaldnos szabalyairol szo6lo
2015. évi CCXXII. térveny 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus uton kiildi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).

A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.
Budapest, — datum a digitalis alairas szerint

Udvezlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabol

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci 0t 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu





