Eloterjesztés

Targy: A Csesznek 0185/5 hrsz-u ingatlan értékesitése

Késziilt: A cseszneki Képviselo-testiilet 2025. oktdber 28-i iilésére
Eléadé: Trieblné Stanka Eva Renata polgarmester

Keészitette: Gyimesiné Bognar Enikd jegyz6

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Csesznek 0158/5 hrsz-u 2336 m2 nagysagi, 2.2 AK Kat. Jjov. értéki szanto
megnevezesi  ingatlan fogalomképes vagyona az Onkorményzatnak. A teriilet
megvételére ajanlat érkezett.

A teriilet értékesitését a Csesznek Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az
onkormdnyzat tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyonrol, és a vagyongazdalkodas szabalyairol
szold 5/2022. (V. 11.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Rendelet) alapjan kell
lebonyolitani.

A Rendelet 9.§-a alapjan az Onkormanyzat értékbecslést készittetett.

A Rendelet a forgalomképes vagyon értékesitésérdl az alabbiakrél rendelkezik:

»14. Az 6nkormanyzati vagyon hasznositasanak nyilvanossaga
15.§ (1) Az onkorméanyzati vagyontargy elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa
illetve mds modon toérténd hasznositdsa a (6) bekezdésben foglaltak kivételével
hirdetés vagy versenyeztetési eljaras keretében térténik.

(2) A versenyeztetési eljaras szabdlyait ingatlan értékesités esetére a 3. melléklet
tartalmazza.

(3) A (2) bekezdésbe nem tartozd Snkorményzati iizleti vagyon tulajdonjoganak
atruhazasa csak hirdetés, az Gsszességében legelénydsebb ajanlatot tevo részére, a
szolgaltatas €s ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. A versenyeztetési eljarast
legalabb 30 napra kell nyilvanosan meghirdetni az onkormanyzat internetes
honlapjan és az ©nkormanyzat hirdetéin. Rendkiviili gazdasagi érdekbdl és
megismételt versenyeztetési eljaras soran ettdl eltéréen legalabb 5 napos hatariddvel
lehet meghirdetni az atruhdzasi eljarast az énkormanyzat internetes honlapjan valé
kozzététellel és a korabbi eljaras soran ismertté valt potencialis ajanlattevoknek valo
kozvetlen megkiildésével.

(4) Az Onkorményzati vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy
atlathaté szervezet részére lehet.

(5) A vagyontargy elidegenitését, hasznalatba vagy bérbeadasat illetve més modon
torténd
hasznositasat:
a) a képviselo-testiilet és bizottsagai;
b) a polgarmester;
C) a jegyzo;
d) az Onkormanyzat vagyonkezelo szerve kezdeményezheti.
(6) Nem kell versenyeztetési eljarist lefolytatni ingatlan értékesités, hasznositas,

és bérbeadis esetén, ha az énkormanyzati vagyon értéke nem haladja meg a
nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény szerinti értékhatart. 5



A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2)
(3) és (4) bekezdése szerint:

.(2) Helyi onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén — a (3)—(4)
bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden més jogosultat megeléz elévasarlasi
jog illeti meg. Ezen jogosultsig az &llamot osztott tulajdon esetén az epiilet
tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonosanak az épiiletre fennalld elévasarlasi
Jjogat megel6zen illeti meg.

(3) A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 torvény szerinti volt allami (tanacsi) és onkormanyzati bérlakasok
esetében az allam elévasarlasi joga a lakasban ¢16

a) bérlo;

b) bérldtars;

¢) tarsbérlo:

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes agi rokona, valamint
orokbe fogadott gyermeke el6vasarlasi jogat koveti, kivéve a kulturélis orokség
védelmerdl sz016 torvényben megjeldlt hatosag altal gyakorolt elévasarlasi jogot, amely
megel6zi az a)-d) pont szerinti személyek eldvasarlasi jogat.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20%-at el nem ér értéki ingatlan értékesitése esetén”.

A 2025. évi  Kkoltségvetési  torvény  alapjan  a  20%-os  értékhatar  a
25 millio Ft 20%-a, azaz 5 millio Ft.

A fentiek alapjan a Magyar Allamnak nincs el6vasarlasi joga az ingatlanra.

A mez0- ¢s erdégazdasagi foldek forgalmarol sz016 2013. évi CXXII. torvény szerint:
..36. § (1) Nem kell a mezbgazdasagi igazgatisi szerv jévahagysasa

a) az allam tulajdonszerzéséhez;

b) az dllam, illetve az 6nkormanyzat tulajdondban 4llé fold elidegenitéséhez;

¢) a fold tulajdonjoganak ajandékozas jogeimén torténd atruhazasahoz:

d) a kozeli hozzatartozok kozotti tulajdonjog atruhazasahoz;

e)*

f) * foldnek gazdasagatadasi szerzddéssel torténd atruhazasahoz:

g) * a telekalakitds keretében torténd tulajdonszerzéshez, ha egy vagy tobb, onalld
helyrajzi szdmu foldet érint6 telekalakitas kovetkeztében a tulajdonosok tulajdoni
hanyadat képezo foldteriilet nagysdga az ingatlan-nyilvantartasban a kiinduld allapot
szerinti tulajdoni hanyadbol szamithato teriiletnagységot nem haladja meg;

h)a 11. § (2) bekezdésében meghatarozott tulajdonszerzéshez.”

Az ingatlan a helyi rendelet alapjan meghirdetésre keriilt, az ajanlattételi hataridoig 1
ajanlat érkezett Kovéacs David Csesznek Vasut utca 21. sz. alatti lakostol.
Az ajanlati ar 1.100.000.-Ft.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a napirendet targyalja meg és déntsén rola.

Csesznek, 2025. oktdber 22. :
Taehli' S 3 eso\ds
Trieblné Stanka Eva R

polgarmester




ELOTERJESZTES

Targy: Az 6nkormanyzati adohatosagi tevékenységérél szo16 beszamolé.
Késziilt: A cseszneki Képviselo-testiilet 2025. oktober 28-i iilésére
Készitette: Markovics Kitti adoiigyi ea.

Eléadé: Gyimesiné Bognar Eniké jegyzé

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Beszamolonkkal a 2025. szeptember 30-ig befolyt 6nkormanyzati adébevételek alakulasarol, adohatosagi feladataink
eredményérél szeretnénk tajékoztatni a Tisztelt Képviselo-testiiletet. Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé
2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) a helyi kdziigyek, valamint a helyben biztosithaté kézfeladatok
korében ellatand6 helyi 6nkormanyzati feladatok kozé sorolja a helyi adoval, gazdasdgszervezéssel kapcsolatos
feladatokat. A helyi koziigvek intézésének és a kozfeladatok ellatasanak egyik fontos eleme a helyi adok rendszere. Az
onkormanyzat Képviselo-testiiletének egyik alapjoga, hogy Onkormdnyzati rendelet atjan a helyi adéztatast
szabdlyozza. Egyes adok, dijak (talajterhelési dij, terméfsld bérbeadasbél szarmazo Jjovedelemado) esetében kdzponti
egységes szabdlyozds alapjan, mig a helyi adok esetében torvényi keretek kozott helyi rendelet is szabalyozza az
adoztatast. A helyi adokrol szolo 1990. évi C. torvény (tovabbiakban: Htv.) felhatalmazasa alapjan az onkorményzat
kizarolagos joga, hogy a térvényben meghatdrozott adéalanyok és adotargyak tekintetében helyi addkat vagy azok
valamelyikét bevezesse. A Htv. és ennek felhatalmazasa alapjan elfogadott onkorményzati rendeletek biztositjak az
addztatds kereteit és feltételeit. Torvényi keretek kozott a képviselé-testiilet dont a helyi adok bevezetésérél, az
alkalmazott adomértékekrol, kedvezményekrdl és mentességekrél.

A Htv-ben nevesitett adonemek koziil Csesznek Kozség Onkormanyzata a maganszemélyek kommunalis adéjat, az
idegenforgalmi adot (vendégéjszakdk utan) és a helyi ipariizési adét vezette be. A Bakonyszentkiralyi Kozos
Onkorményzati Hivatal latja el Csesznek Kozségi Onkormanyzat adéhatosagi feladatait.

Az Onkormanyzati adéhatésagi munka elsédleges szabalyozasat az adozas rendjérél szolé 2017. évi CL. térvény
(tovabbiakban Art.) hatirozza meg. Az egves adonemekre vonatkozé részletes szabalyokat az un. egyedi jogszabalyok,
a Htv., a kbrnyezetterhelési dijrol sz616 2003. évi LXXXIX. térvény tartalmazza.

Csesznek kozség illetékességi teriiletén bevezetett, érvényben 1évé helyi adékat Csesznek Kozségi Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének 8/2014.(X.2.) tnkormanyzati rendelete szabalyozza az alibbiak szerint:

KOMMUNALIS JELLEGU ADOK
3. § Maganszemélyek kommunalis adoja:
= Azado évi mértéke a lakas és nem lakas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész, valamint a telek utan 8000- Ft,

— Mentes az ado aldl a kiilteriileti telek és a belteriileti kzmiivesités nélkiili telek.

— Torvényben meghatirozott ado évi mértékének felsd hatara: 17000,- Ft
A magéanszemélyek kommunilis adojat az onkorményzati adohatosag kivetéssel allapitja meg.
Az ad6 megéllapitasahoz minden adozést érinté valtozasrél a fizetésre katelezettnek adébevallast kell benyutjtani. Az

adozok bevalldsi kotelezettségitket sok esetben csak felszolitasra teljesitik, illetve jelentds késéssel adjak be
bevalldsukat.

4. § Idegenforgalmi ado

Adokotelezettség terheli azt a maganszemélyt, aki nem allando lakosként az onkormanyzat illetékességi teriiletén
legaldabb egy vendégéjszakat eltolt. Az idegenforgalmi adé mértéke vendégéjszakanként 300.- Ft.

A beszedett idegenforgalmi adot a beszedést kovetd honap 15. napjaig kell a szallasadénak snadozas keretében
bevallani és megfizetni. Az idegenforgalmi adé térvényi maximum érték 300,- Ft.

2. § Helyi ipariizési ado

A helyi iparlizési adofizetési kitelezettség az dnkormanyzat illetékességi teriiletén allandé. Az adokotelezettség az
ipariizési tevékenység megkezdésének napjaval keletkezik és a tevékenység megsziinésének napjaval sziinik meg. A
helyi ipariizési adé esetében az ad6z6 maga allapitja meg, vallja be és fizeti meg az adot (6nadozas).

Az add mértéke



= Ipariizési tevékenység esetén az adé mértéke az adoalap 2 %-a. (mod.18/2017.(X1.30.) or.
— A tdrvényben eloirt ipariizési tevékenység esetén az adé évi mértékének felsd hatara 2 %.

Az ipartizési adofizetés sajatossaga, hogy az ad6zok az éves bevallas soran szamolnak el az eléz6 évben befizetett
adoelbleggel (mércius 16. és szeptember 15., valamint december 20.). Tulfizetés esetén az adokiilénbdzetet
visszaigényelhetik, illetve a késobb esedékes adétartozasara keriil jovdirva. Az elézo évben keletkezett tulfizetés
visszatéritése a folyo évi ipariizési adobevétel terhére torténik.

Adok médjara behajtandé koztartozasok

Az adék modjara behajtando koztartozasok, mas szervek altal kimutatott tartozasok, amelyek behajtasat a 2017.évi
CLIILtv. 105. § alapjan kérik az 6nkormanyzati adéhatésagtol.

a) Egyéb bevételek:

Az egyeb bevételek szamlara szabalysértési és helyszini birsagok osszegét fizetik be az érintetek, melynek 100 %-a az
onkorményzatot illeti meg,

b) Idegen bevétele:

Idegen bevételek szdmldra leggyakrabban kézigazgatasi birsag, gyermektartasdij stb. esetében

torténik befizetés.

Atengedett kizponti bevételek

Gépjarmiiadé

A gépjarmiiadoval kapcsolatos adoztatési feladatokat 2021. janudr 1-t6l az dnkorményzati adohatosagok helyett a
Nemzeti Ad6- €s Vamhivatal (NAV) latja el. [A gépjarmiiadordl szo16 1991, évi LXXXII. torvény (Gjt.) 9. § (1).]

A 2025. III. NEGYEDEVI ADOZARAS EREDMENYE:
(adatok Ft-ban)
2025. évi Ossz. 2025.09.30-ig

Adénemek Adozok szama adoeldiras befolyt Gsszeg Teljesités %-a
Magansz. komm. addja 225 1.832.001, - 1.681.655, - 91,79 %
Ipariizési ado 111 16.389.687, -

Idegenforgalmi ado 18 1.564.500, -

Helyi ado6 Gsszesen: 19.635.842, -

Késedelmi potlék 313 170.497, -

OSSZES ADOBEVETEL: 19.806.339, -

Az dnkormanyzat adobevételeinek legjelentésebb része a helyi ipariizési adobol és a maganszemélyek kommunalis
adojabol befolyt dsszeg.

A kivetéses adok (maganszemélyek kommunélis adéja) esetében jellemzden két részletben kell az adérészeket
megfizetni marcius 16-ig, illetve szeptember 15-ig.




Kovetelés és hatralékkezelés

ADONEM HATRALEK
Maganszemélyek kommunalis addja 206.000 Ft
Helyi ipartizési adé 2.122.648 Ft
Potlék 178.588 Ft
Osszesen: 2.507.236 Ft

A hatralék és koveteléskezelés egyre fontosabb részét képezi az addigazgatasi munkanak. Mindazokkal szemben, akik
onként nem teljesitik fizetési kotelezettségeiket és hatralékot halmoznak fel, az onkormanyzati adéhatosag a
torvényes eszkozok széles korének alkalmazasaval (azonnali beszedési megbizas, letiltss, jelzalogjog bejegyzés,
végrehajto bevonasa) léphet fel,

Az adohatosag feladatai kozé tartozik a hatralékkal rendelkezod adézok fizetési problémainak méltanyos kezelése,
fizetési konnyitésre iranyuld kérelmek elbirdlasa, valamint az idegen helyrdl kimutatott kéztartozasok (gyermektartasdij
hatralék, kozigazgatasi, szabalysértési munkaiigyi, kornyezetvédelmi birsag stb.) végrehajtasa is.

Célunk a hatralék keletkezés novekedési iitemének lassitdsa a végrehaijtasi eljarasok eredményessége. Hatékony az
adohatralékosok személyesebb telefonos megkeresése is. A masodik félévi befizetési hataridé leteltével kikiildjiik a
hétralékos ad6zok felszolitasat és a munkabér, bankszamla letiltasokat. Az adozok munkaltatdjara vonatkozo adatokat
folyamatosan megkérjiik az Orszagos Egészségbiztositasi Pénztartol.

A helyi ad6 a telepiilési onkormanyzat kéltségvetési bevételeinek jelentds része fejlesztési kiaddsaink forrasa, ezért
fontos a hataridében teljesitett adofizetés.

Csesznek Kozségi Onkormanyzat bankszamlait az MBH Bank Nyrt. vezeti.

JAVASLATOK

hatralékok aktiv kezelése

—  eléviilés éves kezelése

Foldkonyv program (Govern Soft Kft.) megvasarlasa
onallo birésagi végrehajtd megkeresése

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet sziveskedjék a beszamolot elfogadni.

Bakonyszentkiraly, 2025. oktdber 22.




ELOTERJESZTES

Késziilt: Csesznek Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2025. oktéber 28. napjan
tartott nyilvanos iilésére

Targy: Versenyképes Jarasok Program II. iitemével kapcsolatos déntés meghozatala
Eléterjeszto: polgarmester

Eléterjesztést készitette: jegyz6

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Kozigazgatisi és Teriiletfejlesztési Minisztérium altal 2025. oktéber 15. napjan
meghirdetésre keriilt a Versenyképes Jarasok Program II. iiteme. A fejlesztési igényeket ebben
az litemben 2025. november 3. és november 10. kzott van lehetdség feltdlteni. A Versenyképes
Jarasok Program I. liteméhez képest annyi valtozas tortént, hogy a Zirci Jarasban két
konzorcium megalakitasara is sor keriil. A hatarozati javaslat tartalmazza a javasolt timogatasi
kérelem tartalmat telepiilésiink részérél, valamint a Konzorcium vezetéjének megjelolését. A
konzorciumi szindéknyilatkozat az eloterjesztés mellékletét képezi. A végleges konzorciumi
megéllapodés alairdsara a fejlesztési igények jovahagyasat kovetden keriil majd sor.

A Program keretében tovabbra is vissza nem téritend6 koltségvetés tdmogatas nyujtasara van
lehet6ség, a tiamogatas mértéke tovabbra is legfeljebb 100 %-os.

Kérem a hatarozati javaslat elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT
v+ee/2025. (X.28.) 6nkormanyzati hatarozat

| Kézségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete kijelenti, hogy a Kozigazgatasi és
Teriiletfejlesztési Minisztérium altal meghirdetett Versenyképes Jarasok Program II.
litemének keretében a fejlesztési és a tamogatasi igény benyUjtasat, majd a fejlesztések
megvalositasat Bakonybél Kozség Onkorményzatanak vezetésével létrehozott
konzorcium formajaban kivanja megvaldsitani.

2. A Képviselo-testiilet a Versenyképes Jarasok Program I1. {itemének keretében az alabbi
tartalmu tdmogatasi kérelmet nyujtja be:

Projekt neve: .....
Megvalositasi helyszin: . ...
Projekt tartalma: ......

Igényelt timogatési Osszeg:
Teljes projekt koltségvetése:

..... K6zségi Onkormanyzat a Projekt megvaldsitasahoz 6nerét nem hasznal fel.

3. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az eldterjesztés mellékletét képezd
Konzorciumi egyiittmiikodési megallapodas alairaséra.



Felelds: polgarmester
Hataridé: azonnali és folyamatos

Csesznek, 2025. oktdber 28. _

\ "
R S D epdde
ieblné Stanka Eva Renata
polgarmester




