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. Kizarolag elektronikus iiton megkiildott levél ™

Kérjiik, vataszievelében sziveskedjen az Csesznek Kozségi (")nkormﬁﬂyzat
iktatoszdamra hivatkozni.
Iktsz.: MNV/01/50911/2025

Telefon: (06 1) 237 4400

Targy: Ingatlanfelajanlas a Magyar Falhi Program 1. keretében

Tisztelt Trieblné Stanka Eva Rensta Polgarmester Asszony

Magyarorszag Kormanya a kistelepiilések tAmogatasa érdekében sziikséges tovabbi intézkedésekrél szolo
1119/2025. (IV. 15.) Korm. hatirozatiban felhivta a nemzetgazdasagi minisztert, hogyv az 5000 6 és az ez
alatti lakossdgszami telepiilések népességmegtarté erejének ¢és versenyképességének tovabbi erdsitése
céljabol mérje fel a magyar allam és az egyes gazdasagi tarsasagok tulajdondban allo. a felmérés
tdépontjaban nem hasznositott, lakéépiiletet vagy nem lakdas céljara szolgdlo épiiletet tartalmazo, kizarélagos
tulajdonaban lévé ingatlanjait. és a modern telepiilések fejlesztéséért felelds kormanybiztos bevonasaval
tegyen javaslatot a Kormany szimira az ingatlanok érintett helyi dnkormanyzatok részére torténé
tulajdonba addsa érdekében sziikséges intézkedésekre.

A Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt.. illetve az egyes gazdasagi tarsasdgok eldzetes felmérése alapjan jelen
levél mell¢kleteként kiildjiik Onkormanyzatuk kozigazgatasi teriiletén talalhaté azon ingatlanok listajat.
melyek esetében a tulajdonatruhdzas elvi lehetosége a rendelkezésre allo adatok alapjan eldzetesen
vizsgalando.

Kérjiik, hogy a jelen megkeresés 2.-3. szami mellékletét képezd Osszesitd tablazatokban feltiintetett
ingatlanok korét attekinteni, és legkésobb 2025, Junius 20. napjiig irasban nyilatkozni sziveskedjenek
arrdl, hogy az ingatlanok, ingatlanhianyadok tulajdonjoginak ingyenes megszerzésének lehetoségével
onkormanyzatuk kivan-e élni.

Az ingyenes tulajdonba adéssal. illetve az igényfelmérés tovabbi részleteivel kapesolatos legfontosabb
informdciokat az /. szcamui melléklet tartalmazza.

Kérjiik, hogy vilaszat a jelen leveliinkhiz mellékelt nyilatkozat kitoltésével és alairasaval. valamint az
igénylésrol hozott képviselo-testiileti hatirozat egyszerii masolatinak az MFPingatlan@mnv.hu e-mail
cimre torténé visszakiildésével adja meg.

Bizva abban. hogy a jelen kezdeményezéssel is hozzajarulhatunk Onkorméanyzatuk ~ céljainak
megvalositdsahoz. varjuk szives visszajelzését.

Polgarmesteri munkajahoz tovabbi sok sikert és jo egészséget kivanunk!

Budapest, 2025. majus 23.

Tisztelettel:
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dr. Lakner Zsuzsa

Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkoriien
mukddo Részvénytarsasag
vezérigazgato
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1 melléklet

Az ingyenes 6nkorminyzati tulajdonba adssra vonatkozo igényfelméréssel kapcesolatos iltalinos
tajékoztatas

Magyarorszag Kormanya a kistelepiilések hatranyainak mérséklése, a népességesdkkenés megallitasa és az
életmindség javitasa céljabol inditotta el 2019-ben a Magyar Falu Programot. melynek keretében az elmalt
években - tibbek kézott - tobb ezer. allami feladat ellatashoz nem szlikséges ingatlan (ingatlanhanyad)
Keriilhetett az 5000 lélekszam alatti, valamint a 5 és 15 ezer kozitti 1élekszamu telepiilési dnkormanvzatok
tulajdondba, hozzajarulva ezzel a telepiilések fejlodéséhez.

Az ingatlanok tulajdonjoganak atruhazasa az énkor manyzatok részére egy olyan egvediilalld lehetdséget
Jelent, amelyen keresztiil nem csak az énkorményzat vagyona gyar apszik. hanem azok kozosségi célra torténéd
hasznositasara is lehetdség nyilik. 2025-ben ezért a program folytatodik az 5000 fo alatti telepiilések szamara.

A felmérés eldkészitéseként. a kézhiteles ingatlan-nyilvantartas adatai szerint 8sszeallitasra keriilt az
elozetesen kiajanlhaté ingatlanok listaja. melyek kapcsan az Gnkormanyzati igényfelmérés lefolvtatasra
kertilhet.

Az igényérvényesitést a jelen levél mellékletében megtalalhato nyilatkozat kitoltésével és alairasaval,
valamint képviseld-testiileti dintéssel sziikséges aldtimasztani. A képviseld-testiileti hatarozat lehetséges

— de formailag nem kételezd — mintaja az MNV Zrt. honlapjan, az ingyenes tulajdonba adassal kapcsolatos
informaciok kézott talalhato.

(https://www.mnv.hu/sw/static/file/ingyenes onkormanyzati hatarozat minta ingatlan.docx)

Fentiekkel dsszefliggésben felhivjuk szives figyelmét. hogy a tulajdonatruhazas elvi lehetésége nem kizardlag
jelen levél mellékleteiben szerepld ingatlanok dsszesscgére dll fenn. azaz a felajanlisban szereplo egves
ingatlanok tekintetében 6nalléan (kiilon-kiilén) is van lehetdség nyilatkozni.

Téjékoztatom. hogy az MNV Zrt.. illetve az érintett gazdasagi tarsasagok — vagyongazdalkodasi és egvéb
szempontokra figyelemmel — folyamatosan vizsgaljak az elézetesen kiajanlasra keriils ingatlanok kérét. igy
amennyiben megdllapithato, hogy a kiajanlasra keriilt — és onkormanyzatuk altal a jelen leveltinkben foglaltak
szerint igényelt — valamely ingatlan dtadéasara a kés6bbiekben a dontéshozo részére nem tehetéd javaslat. az
MNV Zrt. arrdl tdjékoztatja dnkormanyzatukat.

Jelezni Kivénjuk tovabba azt is. hogy az ingatlanok mindenkori aktualis termeészetbeni allapotuk szerint
keriilhetnek dtadasra. azaz a Magyar Allamot. és az MNV Zrt.-1. illetve az érintett gazdasagi larsasagokat
semmilyen rendezési. kiiiritési, vagy egyéb kételezettség nem terheli.

A felajinlas természetesen egy elvi lehetoség — amellyel minden 5000 {6 vagy ez alatti lakossagszimmal
rendelkezé telepiilés ¢élhet, amelynek teriiletén az érintett szervezetek sltal elézetesen kivilasztott
ingatlanok talilhatéak. Tovabba tdjékoztatjuk. hogy az elozetes elképzelés alapjan egyedi feltételek és
rendelkezések mellett keriilne sor az ingatlanok atruhdzasara. azzal. hogy a jelen megkeresés 3. szamu
mellekletében szerepl6é. dnkormanyzati igénnyel érintett. atadhato ingatlanok esetében a tulajdonatadast az

érintett gazdasagi tarsasag és a Magyar Allam kozotti tulajdonjog atruhazas kell. hogy megeldzze.
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1. meliéklet

Amennyiben valamely. a mellékletben megtalalhato ingatlant érintden kérdése meriilne fel. azt kiildje meg az
MNYV Zrt. részére az MFPingatlan@mnv.hu e-mail cimre. azonban kérjiik, hogy az érintett ingatlan jellege.
természetbeni dllapota tekintetében énkormanyzatuk helyben is tajékozddjon.

Kérjiik a tisztelt Onkormanyzatot. hogy a visszajelzést tartalmazé aliirt nyilatkozatot és képvisel-
testiileti hatirozat egyszerii masolatit az MFPingatlan@mnv.hu e-mail cimre sziveskedjen
megkiildeni, azzal, hogy postai iton vagy hivatali kapun térténé tovabbitis nem sziikséges.

Felhivjuk szives figyelmél. hogy az onkor manyzati visszajelzés onmagdban nem jelent automatikus
Jogosultsagot a vagyonjuttatasra, a tényleges tulajdonatadasra az igények Osszesitését kovetden a Kormany
tovabbi déntése. illetve varhatoan tdrvényalkotas atjan keriilhet sor a késébbiekben.

lelen tajékoztatas nem mindsiil teljeskdrtinek és nem minésiil ajanlattételnek.
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Eléterjesztés

Targy: A Csesznek 0128/8 hrsz-ti 2,6427 ha térmértékii, erds megnevezésl ingatlan
értékesitése

Késziilt: A cseszneki Képvisel6-testiilet 2025. junius 27-i tilésére

Eléad6: Trieblné Stanka Eva Renata polgarmester

Készitette: Gyimesiné Bognar Eniké jegyz6

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Csesznek 0128/8 hrsz-u 2,6427 ha nagysagu, 11,89 AK kat. jov. értékii erdd
megnevezésii  ingatlan fogalomképes vagyona az Onkorményzatnak. A teriilet
megvételére ajanlat érkezett.

A teriilet értékesitését a Csesznek Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az
onkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyonrol, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl
sz0l6 5/2022. (V. 11.) 6nkormdanyzati rendelete (tovébbiakban: Rendelet) alapjan kellett
lebonyolitani.

A Rendelet 9.§-a alapjan az Onkorményzat értékbecslést készittetett.

A Rendelet a forgalomképes vagyon értékesitésérél az alabbiakrol rendelkezik:

»14. Az 6nkorminyzati vagyon hasznositasianak nyilvinossaga

15.§ (1) Az Onkormanyzati vagyontargy elidegenitése, hasznilatba vagy bérbeadasa
illetve méas moddon t6rténd hasznositasa a (6) bekezdésben foglaltak kivételével
hirdetés vagy versenyeztetési eljaras keretében torténik.

(2) A versenyeztetési eljaras szabalyait ingatlan értékesités esetére a 3. melléklet
tartalmazza.

(3) A (2) bekezdésbe nem tartozd dnkormanyzati iizleti vagyon tulajdonjoganak
atruhdzasa csak hirdetés, az &sszességében legeldnydsebb ajanlatot tevé részére, a
szolgaltatds €s ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. A versenyeztetési eljarast
legalabb 30 napra kell nyilvanosan meghirdetni az onkorményzat internetes
honlapjan és az Onkorméanyzat hirdetéin. Rendkiviili gazdasagi érdekbdl és
megismételt versenyeztetési eljaras soran ettél eltéréen legalabb 5 napos hataridével
lehet meghirdetni az atruhazasi eljarast az onkorményzat internetes honlapjan valo
kozzététellel és a korabbi eljaras soran ismertté valt potencidlis ajanlattevoknek valo
kozvetlen megkiildésével.

(4) Az Onkorményzati vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy vagy
atlathato szervezet részére lehet.

(5) A vagyontargy elidegenitését, hasznalatba vagy bérbeadasat illetve mas modon
torténd
hasznositasat:
a) a képviselo-testiilet és bizottsagai;
b) a polgarmester;
c) ajegyz0;
d) az Onkormanyzat vagyonkezel6 szerve kezdeményezheti.

(6) Nem kell versenyeztetési eljarast lefolytatni ingatlan értékesités, hasznositas, és
bérbeadas esetén, ha az énkormanyzati vagyon értéke nem haladja meg a nemzeti
vagyonrdl sz0l6 2011. évi CXCVI. torvény szerinti értékhatart. .,




A Rendelet 3. melléklete a versenyeztetésrol az alabbiak szerint rendelkezik:
»3. melléklet a 5/2022.(V.11.) rendelethez

A versenyeztetési eljirds szabalyai

1.) Az értékesitendd ingatlanokat a képviseld-testiilet hatdrozatban jeloli ki.

2.) A versenyeztetési eljarast a Kézos Onkormanyzati Hivatal és azt az onkormanyzat
honlapjan, a hirdet6tablan teszi kozzé. Orszagosan terjesztett kiadvanyban a képvisels-
testiilet kiilon felhatalmazasa alapjan keriilhet sor kozzétételre.

3.) A versenyeztetési eljarasra a hirdetmény megjelenését kovetden legkorabban az 5.
napon keriilhet sor.

4.) Az ingatlant az érdekléddknek a polgarmester mutatja be, az ajanlatot folyamatosan
tehetik meg a palyazok.

5.) Az ingatlan értékesitésére, indokolt esetben, - amennyiben az onkormanyzat pénziigyi
helyzete siirg6ssé teszi, vasarolt ingatlan esetén a vételarat jelentésen meghalad¢ arajanlat
esetén, Osszehasonlité drakat lényegesen meghalado arajanlat esetén- legalabb harom
ajanlattevé esetén a legkedvezobb ajanlattevd részére versenyeztetési eljaras nélkiil
keriilhet sor.

6.) Az értékesitési célt szolgald, vagy értékesitési célra vasarolt vagyonok esetén egy
ajanlattevo esetén is megvaldsithaté az értékesités.

7.) A versenyeztetési eljarasra tdjékoztatot kell késziteni, mely tartalmazza az ingatlan
bemutatasat, a fontos tudnivaldkat, az ingatlan értékének meghatarozasat, az eljaras
szabalyait.

A liciteljarason jelenléti iv késziil, melyet a palyazokkal ala kell iratni a versenyeztetési
eljaras el6tt és utan, a tajékoztatoban foglaltak és az eljaras tudomasul vételének céljabol.
8.) Az el6vasarlasi jog jogosultjat a liciteljards meginditasa elétt irasban fel kell hivni
Joganak gyakorlasara.

9.) A versenyeztetési eljaras sordn az ajanlatok biztositékaként banatpénz kérhetd,
amelyet a palyazo készpénzben befizetni koteles az onkormanyzat pénztaraban.

10.) A biztositékot a gyéztes palyadzé a vételarban beszamithatja, mig a tobbi palyazo az
eljaras befejezése utan készpénzben visszakapja.

11.) A versenytargyalds soran az ar meghatarozasa emelkedd — kerek 10.000 Ft-ban
meghatarozva — formaban valosul meg. A legmagasabb arajanlatot tevé nyeri a targyaldst
€s szerez jogot a szerzddés megkdtésére.

12.) Ha el6vasarlasi joggal terhelt az ingatlan, azt a versenytargyalas kifrasakor is kézolni
kell, és a jogosult a legmagasabb ar tekintetében koteles nyilatkozni Joga gyakorlasarol.
13.) A szerz6dés megkotésére a jogosultnak 8 nap 4ll rendelkezésére.

14.) Ha a szerz6dés nem jon létre 8 napon beliil, a 2. helyezettel kitheté meg a szerzodés,
ha ez is meghitsul, 0j eljarast kell lefolytatni. Ezt a kériilményt az eljaras sordn ismertetni
kell.

15.) Amennyiben a szerzodés a liciteljaras elsé helyezettjével annak hibajabol nem jon
létre, a befizetett biztositékot nem kvetelheti vissza.

16.) A vételarat a gyoztes az 5nkormanyzat szamlajara kell teljesiti.

17.) Az 6nkormanyzat a palyazatot eredménytelennek nyilvanithatja, ha az eljaras soran
olyan koriilmények meriilnek fel, melyek az étékesités melldzését teszik indokolttd. E
koriilményt a hirdetésben és az eljaras soran az érintettekkel k6zoIni kell.”




A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2)
(3) és (4) bekezdése szerint:

(2) Helyi 6nkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén — a (3)—(4)
bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mads jogosultat megel6z6 elovasarlasi
jog illeti meg. Ezen jogosultsag az &llamot osztott tulajdon esetén az épiilet
tulajdonosénak a foldre, illetve a fold tulajdonosinak az épiiletre fennallé elévasarlasi
jogat megeldzoen illeti meg.

(3) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl szolo térvény szerinti volt allami (tanécsi) és 6nkormanyzati bérlakdsok
esetében az dllam el6vasarlasi joga a lakasban €16

a) bérlo;

b) bérlotars;

c) tarsbérld;

d) az a)—) pontban felsoroltak hozzajaruldsaval, azok egyenes agi rokona, valamint
orokbe fogadott gyermeke el6vasarlasi jogat koveti, kivéve a kulturdlis orokség
védelmérél szolé térvényben megjelslt hatosag altal gyakorolt elévasérlasi jogot, amely
megel6zi az a)—d) pont szerinti személyek elévasarlasi jogat.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20%-4t el nem éré értéki ingatlan értékesitése esetén”.

A 2025.  évi  koltségvetési  torvény alapjan  a  20%-os  értékhatar  a
25 milli6é Ft 20%-a, azaz 5 millié Ft.
A fentiek alapjan a Magyar Allamnak el6vasarlasi joga van az ingatlanra. A Magyar

I3

Allamto] a fentiek alapjan be kell szerezni a sziikséges nyilatkozatot.
Az adasvételi szerzodés csak ezt kovetden kiildhetd meg a Foldhivatal felé.

A mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013, évi CXXIL. torvény szerint:
»36. § (1) Nem kell a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyisa

a) az allam tulajdonszerzéséhez;

b) az dllam, illetve az 6nkormanyzat tulajdonsban all6 fold elidegenitéséhez;

¢) a fold tulajdonjoganak ajandékozas jogeimén torténd atruhazasahoz;

d) a kozeli hozzatartozok kozotti tulajdonjog atruhazasahoz;

e)*

f) * foldnek gazdasigatadasi szerz6déssel torténd atruhdzasahoz;

g) * a telekalakitas keretében torténé tulajdonszerzéshez, ha egy vagy tébb, 6nallo
helyrajzi szama foldet érintd telekalakitas kovetkeztében a tulajdonosok tulajdoni
hanyadat képezd foldteriilet nagysaga az ingatlan-nyilvéantartasban a kiindulo allapot
szerinti tulajdoni hanyadbél szamithaté terliletnagysagot nem haladja meg;

h)a 11. § (2) bekezdésében meghatarozott tulajdonszerzéshez.”

A versenyeztetési eljaras 2025. junius 23-4n megtdrtént, egy ajanlattevo volt dr. Rébely
Balazs. Az ajanlattevé a meghirdetett 11 millié forint Osszeget ajanlotta meg.

Hatarozati javaslat

-/2025.(.....) 5nkormanyzati hatirozat

Csesznek Kozségi Onkorményzat Képviselo-testiilete Csesznek 0128/8 hrsz-t
2,6427 ha térmértékil, erd6 megnevezésii ingatlant a Csesznek Kozség
Onkorményzata Képviselo-testiiletének az 6nkormanyzat tulajdondban 4llo




nemzeti vagyonrdl, és a vagyongazdalkodas szabalyairol szl 5/2022. (V. 11.)
onkormanyzati rendelete alapjan versenyeztetési eljaras lefolytatasat kovetden
értékesiti dr. Rabely Balazs 8419 Csesznek Wathay u. 31. sz. alatti lakos részére.
Az ingatlan eladasi dra: 11.000.000.-Ft, azaz tizenegymillio forint.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény alapjan a be kell szerezni a
Magyar Allamté] az eldvasarlasi jog lemondasarol sz616 nyilatkozatot.

A képviselé-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a szerzédés al4irasara,

Felelos: polgarmester

Hataridd: 2025. julius 30.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a napirendet targyalja meg és dontsén réla.

Csesznek, 2025. junius 25.

e A ST b, ?JU}—**: N

Trieblné Stanka E\;ﬁé“
polgarmes \ Sexl
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CSESZNEK 0128/8 helyrajzi szamra

»“.'_5_’7]- e _*\

KESZITETTE: Tatrai Gabor egyéni vallalkozé, erdészeti, vadaszati szakértd
CiME: 8420 Zirc, Berek u. 1.
ADOSZAM: 75646673-2-39

ELERHETOSEG: +36-30-500-69-27, fapiac@fapiac.hu
MEGRENDELO:  Csesznek Kozségi Onkorményzat

CiME: 8419 Csesznek, Var Gt 42.
ADOSZAM: 15431686-1-19
KEPVISELI: Trieblné Stanka Renéata polgarmester

ELERHETOSEG:  +36-30-571-92-95 -




1. Altalanos és teriileti adatok, gazdalkodasi viszonyok

Csesznek Kézségi Onkormanyzat értékesiteni kivdnja a 100%-os tulajdonaban 3llé Csesznek
0128/8 helyrajzi szami ingatlant, ezért felkért az értékbecslés elkészitésére. Az érintett
helyrajzi szdm ingatlan-nyilvantartasi adatai:

Kbzség Fekvés Foldrészlet | Alrészlet Miivelési | Mingségi Teriilet
ag osztaly (ha, m?)
Csesznek K 0128/8 erdd 4 2,6427

A kataszteri tiszta jovedelmet nem tiintettem fel, mert erd miivelési agu ingatlanok
esetén ennek mér nincs jelent&sége, a tulajdoni lapon szerepl6 adatok barmilyen mddositasa
esetén az AK érték torlésre keriil.

Az érintett ingatlan adatai az Orszagos Erd6allomany Adattar szerint:

Kozség Erd6tag | Erdérészlet | Osszes | Erintett (mért) | Becslés sordn
teriilet terilet* alk. terdilet
Csesznek 113 A 1,08 0,13 0,12
Csesznek 113 D 3,20 2.53 2.5227
Osszesen: 4,28 2,66 2,6427

*https://erdoterkep.nebih.gov.hu/ oldalon tértént mérés alapjan, kerekitéssel

Az ingatlan-nyilvantartasi hatarok és az erdészeti hatarok sajnos nem egyeznek meg, a
helyrajzi szam nagyobb része (95%) a Csesznek 113/D erdérészletbe tartozik, 0,13 ha teriilet
viszont két darabban a Csesznek 113/A része. A helyzetet tovabb bonyolitja, hogy a 113/D
erddrészlet teljes teriiletéhez viszont még két, eltérs tulajdonu helyrajzi szam is hozzétartozik.
Erd6gazdalkododi bejelentkezést megelézéen az erdérészletek megosztasara van sziikség.

A helyrajzi szam teljes teriilete NATURA2000 besorolasu, de nem védett. Az érintett
erddrészleteknek erdégazdalkoddja nincs, gazdalkodoi statusza rendezetlen.




2. Termd&helyi és egyéb erdészeti adatok

Az érintett erddrészletek a Magas-Bakony erdégazdasagi tajban talalhatéak, Csesznek
kozségtdl dél-nyugati iranyban. Erdészeti szempontbol f6bb terméhelyi és egyéb adataik az

alabbiak (OEA és helyszini bejaras alapjan):

113/A 113/D
Klima: gyertyanos-télgyes gyertyanos-télgyes
Hidrolégia: tobbletvizhatastdl fiiggetlen tobbletvizhatdstol fiiggetlen

Genetikai talajtipus fécsoport:

vaztalaj (sziklas-koves vazt.)

barna erdétalaj (ABE)

Tengerszint feletti magassag: 350-450 m 350-450 m
Fekvés: déli deli
Els6dleges rendeltetés: talajvédelmi natura2000
Tovabbi rendeltetés: natura2000 faanyagtermel§

Természetességi dllapot:

szarmazék erdd

természetszer(i erdd

3. Erdé6 forgalmi értékének szamitasa
3.1.Talaj hozadéki érték ( termdhelyérték) szémitdsa

A talaj hozadéki értékének szamitasa soran az erdétervi célallomany, illetve a SITE VIEWER
erdészeti dontéstamogato szoftver &ltal elére jelzett varhatd klima és tavlati célallomany
alapjan, figyelembe véve a 2041-2070 és 2071-2100 id8szakok kozéthi eltéréseket, mindkét
erdérészletben tolgy elegyes cseres allomannyal szdmoltam. Ennek indoka a 113/A erdérészlet
esetén a jelenlegihez képest kismértékben jobb fafajésszetételi célallomany Iétrehozasanak

lehet6sége és a kis érintett teriilet, a 113/D erdérészletnél

viszont a mostaninal

szarazsagtlir6bb, a varhato terméhelyi tényez6khéz jobban alkalmazkodd cser fofafaju
dllomany létjogosultsaga. A faterm&képesség meghatarozasanal a talaptipus, a tavlati
célallomany és annak varhaté fatermési osztalya (lI.-1V.) alapjan hataroztam meg a varhaté
Osszfatermést. Tapasztalati szamok alapjan a véghasznélati fatémeg az dsszfatermés kb. 75%-
a. A vagaskort 90 évben hataroztam meg.

Fentiek alapjan az alabbi allomanyjellemzékkel szamoltam:

Erdg- Talajtipus Teriilet | Célal- Eredet | Osszfa- | Brutté Végé;

részlet (ha) lomany termés | vh-i fa- | kor
tdmeg

Csesznek | sziklas-koves véztalaj | 0,12 T-CS mag 495 371 90

113/A

Csesznek | agyagbemoséddsos | 2,5227 | T-CS mag 495 371 90

113/D barna erdétalaj




A szamitds sorén a széleskér(ien elfogadott, megfeleld pontossagu, Gn. Markus-féle
kézelit6 modszert és képletet alkalmaztam, mely az aldbbi:

THE=(t*V-C)/(1,0p"-1), ahol

THE: talaj hozadéki értéke

t: szorzotényez6, értéke 1,2-1,5 kézotti

V: véghasznalat eredménye

L erddfeldjitasi koltségek

13 tOkésitési kamatlab, jelen esetben 2,5%
n: fadllomany végaskora.

A véghaszndlati drbevétel kiszamitasdhoz a tavlati céldllomany brutté fatémeg adatét a
holtféra vonatkozé és egyéb elGirasok figyelembevételével nettdsitottam (85%), majd a nettd
kobméterbél vastag- és vékonyfat (10%) szamoltam. A kapott adatok alapjan valasztéktervet
hoztam létre. A valasztékterv alapjan a térségben jellemzé erdei rakodéra vonatkoztatott arak
felhasznalasaval drbevétel-, mig a fakitermelési-kézelitési dijak alkalmazésaval kéltségbecslést
készitettem. Az erdéfeltjitas varhaté koltségét (C) természetes felujitasra alapozva terveztem,
a varhatoan sziikséges apolasi és egyéb munkak figyelembevételével. Az drbevétel esetében
az értékesitéshez kothetd szakiranyitasi és egyéb dltalanos kéltségeket 15%-nak vettem, a
fahasznalati és erdéfelujitasi munkaknal 30%-nak. Ezekkel az értékekkel az arbevételi és
fajlagos koltség adatokat médositottam az alabbiak szerint:

Tolgy elegyes cseres valasztékszerkezete és értékszamitasa
ronk fag\{é & ro”st_fa- Osszesen
many | tlzifa

brutté m*/ha 371

netté m>/ha 315,4

vastagfa m’® 283,8

arany (%) 100 10 5 85 100

mennyiség (m°) 28,4 14,2 241,2 283,8

ar Ft/m’ 80000 | 40000 | 24000

érték 2270520| 567630 |[5789826| 8627976

vékonyfa m’ 31,5 31,5 31,5

ar Ft/m’ 7500

érték 236513 | 236513

Erték Osszesen: 8864489

Erték 15% &ltaldnos kéltséggel csokkentve: 7534815




N Tolgy elegyes cseres véghasznalati és feltjitasi kéltségei
L ., | mértékq dij/koltség | .
koltségnem mennyiség , osszesen
egyseg Ft
fakitermelés vall dija 283,8 m’ 9000 2554200
30% alt. koltséggel ndvelt
fakitermelési dij 283,8 m> 11700 | 3320460
erdéfeldjitas 1 ha 800000 800000
30% alt. kdltséggel novelt
felujitasi koltség 1 ha 1040000 | 1040000
0% alt. koltséggel
O0% At kdtaiigge 4360460
novelten Osszesen:

Fentiek alapjan:
THE = (t*V-C)/(1,0p"-1) = (1,25%7.534.815-4.360.460)/(1,025%-1) = 614.673 Ft/ha, azaz

1 hektar erd6talaj hozadéki értéke 614.673 Ft, ami korrekcids tényezékkel modosithats.
Jelen esetben a korrekciés tényezék hasznalatatdl eltekintek.

A Csesznek 0128/8 helyrajziszamon talalhaté erd hozadéki értéke 1.624.396 Ft.

3.2.A fadllomany értékének szémitdsa

A fadllomaény értékének szamitasahoz a helyszini bejarason tapasztaltakat és az Orszagos
Erd6éllomany Adattdt adatait hasznaltam fel. A jelenlegi jogszabdlyi kérnyezet és az
erdégazdalkodast hosszu tavon érint6 bizonytalansagok miatt nem a véghaszndlati eredmény
jelen értékre szamitdsaval, hanem a jelenlegi dllomény fatémeg adatinak felhasznalisaval
szamitottam értéket.




3.2.1. ACsesznek 113/A erdérészlet fadllomany-értékének meghatarozasa

Csesznek 113/A erdérészlet fasdllomanyanak arbevétel szamitasa

Arbevétel szamitasa ronk fag\'/ért— “f,s t.fa— dsszesen
many tlzifa

brutté m*/ha 178

netté m*/ha 151,3

vastagfa m’ 136,2

arany (%) 100 0 0 100 100

mennyiség (m°) 0,0 0,0 136,2 | 136,2

ar Ft/m’ 0 0 20000

érték 0 0 2723400| 2723400

vékonyfa m® 15,1 15,1 15,1

ar Ft/m’ 7500

érték 113475 | 113475

Arbevétel 6sszesen Ft/ha: 2836875

Arbevétel 15% &ltalanos kéltséggel csokkentve Ft/ha:| 2411344

Erintett teriilet] 0,12 ha

Arbevétel a 113/A erdérészletben Ft 289361

Csesznek 113/A erddrészlet feltételezett fakitermelési koltségei

e ., | mértékq dij/koltség | .
koltségnem mennyiség , 0sszesen
egyseg Ft

fakitermelés vallalkozéi dija|  136,2 m’ 9000 1225800
30% alt. koltséggel novelt

fakitermelési dij 136,2 m? 11700 1593540
Erintett teriilet 0,12

Koltség a 113/A erddrészietben 0 191225

A Csesznek 0128/8 helyrajzi szamu teriilet Csesznek 113/A erdérészletben lévé

fadllomanyanak értéke 98.136 Ft.




3.2.2. A Csesznek 113/D fadllomany-értékének meghatarozsa

Csesznek 113/D erddrészlet fadllomanyanak arbevétel szimitasa

Arbevétel szamitasa ronk fagylfért- ro”st-fa- dsszesen
many | tlzifa

brutté m*/ha 273

netté m’/ha 232,1

vastagfa m’ 208,8

arany (%) 100 0 0 100 100

mennyiség (m°) 0,0 0,0 208,83 | 208,8

ér Ft/m’ 0 0 20000

érték 0 0 4176900| 4176900

vékonyfa m? 23,2 23,2 23,2

ar Ft/m’ 7500

erték 174038 | 174038

Arbevétel Gsszesen Ft/ha: 4350938

Arbevétel 15% éltaldnos kéltséggel csvkkentve Ft/ha:| 3698297

Erintett teriilet] 2,5227 | ha |

Arbevétel a 113/D erdérészletben Ft 9329694

Csesznek 113/D erdérészlet feltételezett fakitermelési koltségei
o ., | mértékd{ dij/koltség | .
kdltségnem mennyiség , Osszesen
egyseg Ft

fakitermelés véllalkozéi dija] 2088 m’ 9000 1879200
30% alt. koltséggel novelt

fakitermelési dij 208,8 m’ 11700 | 2442960
Erintett teriilet 2,5227

Koltség a 113/D erdérészletben 0 6162855

A Csesznek 0128/8 helyrajzi szdmi teriilet Csesznek 113/D erdérészletben lévé
fadllomanyanak értéke 3.166.839 Ft.




3.3.Az erdé forgalmi értékének meghatdrozdsa

Az adatok dsszesitése utdn a Csesznek 0128/8 helyrajzi szamu, erdé miivelési 4gu teriilet
szamitott forgalmi értéke:

e talaj hozadéki értéke: 1.624.396 Ft

® Csesznek 113/A részteriilet fadllomany-értéke: 98.136 Ft

e (sesznek 113/D részteriilet fadllomany értéke: 3.166.839 Ft

e Szamitott forgalmi érték Gsszesen: 4.889.371 Ft (1.850.142 Ft/ha).

4. A Csesznek 0128/8 hrsz piaci értékének becslése

A szamitott forgalmi értéket szamos tényezé befolydsolhatja, melyek alapjan az érték
mdodosithatd. Ezek példaul:

e alak, fekvés, elhelyezkedés: -5%

* domborzat és lejtésviszony:

e vizjards rendezettsége:

e infrastruktura, meglévé kdzmiivek:

e megvaldsithato kézmiivek:

® Uzemszer(i mivelést szolgdlé épitmények:

e mivelést gatlo tereptargyak:

e utviszonyok:

e keritettség:

 atlagtol eltér6 fagy-, jég-, vadkar valdszintisége:

e esztétikai benyomas:

e tapanyag gazdalkodas:

® természeti védettség:

¢ kornyezeti szennyezettség:

e gazdasagi, ingatlanpiaci kérnyezet: +25%
e 1/1tulajdon +10%
¢ rendezetlen gazdalkodasi viszonyok -5%

e Osszesen: +25%

A Csesznek 0128/8 helyrajzi szamu ingatlan becsiilt piaci értéke: 1,25 x 4.889.371 Ft =

6.111.714 Ft (2.312.678 Ft/ha), azaz hatmillio'-egyszéztizenegyezer-hétszéztizennégy forint.

Zirc, 2025. majus 12. < (‘\ /Wh

Tatrai Gabor \
egyéni vallalkozé
erdészeti, vadaszati szakérté
reg szam. :XVI1/1977/2/2010.
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HIRDETMENY

Csesznek Ko6zségi Onkorményzat Képviselé-testiilete a Csesznek 0128/8 hrsz-t
2,6427 ha térmértékii, erdd megnevezésii ingatlant jelenlegi allapotaban
versenyeztetesi eljaras keretében meghirdeti értékesitésre.

Az ingatlanrdl az érdekl8d6knek a polgarmester ad tajékoztatast.

A versenyeztetési eljaras az alabbiak szerint torténik:
A versenytdrgyalas iddpntja: 2025. junius 23. hétfs, 13 éra.
Helyszine: Csesznek Var ut 42. Faluhaz nagyterme.

Az ingatlan: fekvése kiilteriilet, jellege: tem6£6ld (erdd).

Az erdéallomany jellemz6i: értékbecslében szerepeltek szerint, mely
megtekinthetd a hivatali iddben a Bakonyszentkiralyi Kozos Onkorményzati
Hivatal épiiletében: 8430 Bakonyszentkiraly, Kossuth u. 69.

Az ingatlan értéke: 11.000.000.-Ft

Az eljaras szabalyai:

- A liciteljarason jelenléti iv késziil, melyet a palyazokkal ala kell iratni a
versenyeztetési eljaras eldtt és utan,

- A versenytargyalds soran az ar meghatdrozasa emelkedd — kerek 10.000
Ft-ban meghatrozva — formaban valésul meg. A legmagasabb arajanlatot
tev nyeri a targyaldst és szerez jogot a szerz6dés megkdtésére

- az ingatlanra a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI torvény
alapjana Magyar Allamnak elévasarlasi joga van, melyet a mekotott
szerzodést kdvetden be kell szerezni

- A szerzodés megkotésére a jogosultnak 8 nap all rendelkezésére

- Ha a szerz6dés nem jon létre 8 napon beliil, a 2. helyezettel kéthetd meg a
szerzOdés

- A vételarat a gy0ztes az 6nkorméanyzat szamlajara kell megfizetnie

- Az onkormédnyzat a pélyazatot eredménytelennek nyilvanithatja, ha az
eljaras sordn olyan koriilmények meriilnek fel, melyek az étékesités
mell6zését teszik indokoltta.

A versenytargylason vald részvételt 2025. junius 23. 10% 6raig kell e-mailben a
csesznekonkormanyzat@gmail.com e-mail cimen jelezni.

Csesznek Kozségi Onkormanyzat
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Jegyz6konyv

Keésziilt: a 2025. junius 23-4n 13% rai kezdettel tartott versenytargyalasrdl

A versenytargyalis helye: Faluh4z, Csesznek

Jelen vannak: Jelenléti iv szerint

Targy: a Csesznek 0128/8 hrsz-1i 2,6427 ha térmértékd, erdé megnevezési ingatlan
értékesitésére meghirdetett versenytargyalds, licit eljaras
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Jelenléti iv

versenytargyalas megkezdése el6tt

a 2025. jinius 23-4n hétfén 13% ¢rakor meglartott versenytargyalason megjelentekrél

Helyszin: Csesznek Var it 42., Faluhaz




Jelenléti iv

versenytirgyalas lezdrasa utdn

a 2025. junius 23-4n hétfén 13 érakor megtartott versenytargyalason megjelentekré]

Helyszin: Csesznek Var ut 42., Faluhaz

Név: i Alairas: < Sy
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3. melléklet a 5/2022.(V.1 1.) rendelethez
A versenyeztetési eljaras szabalyai

I.) Az értékesitendd ingatlanokat a képviseld-testiilet hatarozatban jeldli ki.

2.) A versenyeztetési eljarast a K6zos Onkorményzati Hivatal és azt az onkormanyzat honlapjén,
a hirdet6tablan teszi kozzé. Orszéagosan terjesztett kiadvanyban a képviselé-testiilet kiilén
felhatalmazasa alapjan keriilhet sor kozzétételre.

3.) A versenyeztetési eljarasra a hirdetmény megjelenését kovetéen legkorébban az 5. napon
kertilhet sor.

4.) Az ingatlant az érdekl6déknek a polgédrmester mutatja be, az ajanlatot folyamatosan tehetik
meg a palyazok.

5.) Az ingatlan ¢rtekesitésére, indokolt esetben, - amennyiben az onkorményzat pénziigyi
helyzete siirg6ssé teszi, vasarolt ingatlan esetén a vételarat Jelentésen meghaladé arajanlat esetén,
Osszehasonlité arakat lényegesen meghaladé arajanlat esetén- legalabb harom ajanlattevd esetén
a legkedvezibb ajanlatteve részére versenyeztetesi eljaras nélkiil keriilhet sor.

6.) Az értékesitési célt szolgalo, vagy értékesitési célra vasarolt vagyonok esetén egy ajanlattevé
esetén is megvaldsithato az értékesités.

7.) A versenyeztetési eljarasra tajékoztatot kell késziteni, mely tartalmazza az ingatlan
bemutatésat, a fontos tudnivalokat, az ingatlan értékének meghatarozasat, az eljaras szabalyait.

A liciteljarason jelenléti iv késziil, melyet a palyazokkal ald kell iratni a versenyeztetési cljaras
elbtt és utan, a tajékoztatoban foglaltak és az eljaras tudomasul vételének celjabol.

8.) Az elévasarlasi jog jogosultjat a liciteljaras meginditasa el6tt irdsban fel kell hivni Jjoganak
gyakorlasira.

9.) A versenyeztetési eljards sorén az ajanlatok biztositékaként banatpénz kérhetd, amelyet a
palyazo készpénzben befizetni kételes az onkormanyzat pénztaraban.

10.) A biztositékot a gyéztes palyazé a vételarban beszamithatja, mig a tobbi palyazo az eljaras
befejezése utén készpénzben visszakapja.

11.) A versenytargyalas soran az ar meghatéarozasa emelkedd — kerek 10.000 Ft-ban
meghatarozva — forméaban valésul meg. A legmagasabb érajanlatot tevé nyeri a targyalast és
szerez jogot a szerz6dés megkotésére.

12.) Ha el6vasarlasi joggal terhelt az ingatlan, azt a versenytargyalas kiirasakor is kézdlni kell,

€s a jogosult a legmagasabb 4r tekintetében kételes nyilatkozni joga gyakorlasarol.

13.) A szerz8dés megkotésére a Jogosultnak 8 nap all rendelkezésére.

14.) Ha a szerz8dés nem jon létre 8 napon beliil, a 2. helyezettel kothets meg a szerz6dés, ha ez

1s meghiusul, (j eljarast kell lefolytatni. Ezt a kériillményt az eljaras soran ismertetni kell.

15.) Amennyiben a szerzédés a liciteljaras elsé helyezettjével annak hibdjébol nem jon létre, a
befizetett biztositékot nem kévetelheti vissza.

16.) A vételarat a gyéztes az onkormanyzat szamlajéra kell teljesiti.

17.) Az 6nkorményzat a palyazatot eredménytelennek nyilvanithatja, ha az eljaras soran olyan
koriilmények meriilnek fel, melyek az étékesités mellézését teszik indokoltta. E koriilményt a
hirdetésben és az eljaras soran az érintettekkel kozolni kell.




