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Ajanlati osszesito

A Var 1t 40-42. hazszam el6tti tamfal, utcai jarda és vizelvezeté arok felnjitas” targyu
beszerzésre az alabbi ajanlatok érkeztek.

Cég neve Munkanem Mennyiség Egységar Osszesen
Fiilop Zoltan ev. | Tamfal, utcai Egyosszegii Br.9 748 520 Ft
jarda és ajanlat
vizelvezetd arok
felujitas
Papatyi-General | Tamfal, utcai Egyosszegili Br.9 997 694 Ft
Kft. jarda és ajanlat
vizelvezets arok
felujitas
Geoda 2013 Tamfal, utcai Egyosszegli Br.10 004 171 Ft
Kft. jérda és ajanlat
vizelvezetd arok
felujitas

Mindharom éarajanlat megfelel a miiszaki-szakmai kovetelményeknek.

Javaslom, hogy az eljaras nyertesének a legalacsonyabb/legkedvezébb ajanlatot ad6 Filop
Zoltan ev-t jeldljiik meg.

Kelt, Csesznek, 2026. 4prilis 17. ) -
Taebli' a Dy sd s
Trieblné Stanka Eva Renata

SN ZARN polgarmester




ELOTERJESZTES

A Csesznek Kozségi énkonnényzat altal civil szervezetek részére 2026. évben nyujtandéd
tamogatasokrol.

Késziilt: Csesznek Kozségi Onkormanyzat 2026. aprilisaban déntésre javasolt témakorokhoz.
Készitette: Adamik Anna igazgatasi ligyintézd

A tamogatasra javasolt civil szervezetek és a javasolt timogatasi 6sszegeket az alabbi tablazat
tartalmazza:

Palyazoé /tamogatast kéro 2025. évi tAmogatas 2026. évi igényelt
taAmogatas
Vamhegy Egyesiilet — 150 eFt
Bakonyoszlopi Onkéntes Tiizolté - 150 eFt
Egyesiilet

Csesznek, 2026. aprilis 20.




Ertékelési Szakvélemény

8419 Csesznek, Totya utca. Hrsz.: 225

Készitette:

Kocsis Csaba
Ingatlan értékbecslo
Nyilvantartasi szam: 1/194.

Veszprém, 2026. aprilis 21.




Ertékelt ingatlan: 8419 Csesznek, Totya utca. Hrsz.: 225

TARTALOMIJIEGYZEK

SZAKERTOI JELENTES ERTEK-TANUSITVANY

1.
2.

A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelés modszere

2.2. A szakért6i jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése
2.3. A helyszini szemle és idépontja

2.4, Felhasznalt dokumentumok

. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan nyilvantartasi adatok

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, 4ltalanos leirdsa
ERTEKELES

4.1. Alapelvek, korlatozo feltételek

4.2. Specidlis feltételezések, korlatozasok

4.3. Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények

4.4. Erték meghatérozas

. OSSZEFOGLALAS

FOTOK
TERKEPEK

MELLEKLETEK

- Adofoldkonyvi kivonat

oldal

\S]

~N NN N R bR R W W W W W W

10
11
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SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet

Telepiilés (varos, keriilet): Csesznek
Utca, hazszam: Totya utca
Iranyitoszam: 8419
Hrsz.: 225

TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve: Csesznek Kézség Onkorméanyzata 1/1

Tulajdoni hényad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ertékelend telek teriilete: 419 m?
Felépitmény (netto): 0 m?
Felépitmény hasznos (redukdlt): 0 m?

Telek kozmii-ellatottsaga: Kozmii nélkiili
Ovezeti besorolds: Z-0 (Zdldteriilet)
ERTEKELES
Ertékelés célja: Csesznek, Totya utcéban elhelyezkedd, 225

hrsz-i beépitetlen teriilet forgalmi értékének
a meghatarozasa

Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci  &sszehasonlitd adatok elemzésén
alapulé megkozelités
Ertékelés fordulénapja: 2026. 04. 02.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Ertékelt ingatlan aktualis forgalmi értéke: | 1.332.000 Ft, azaz
Egymillio-hdromszdzharminckétezer forint

Veszprém, 2026. 04. 21.

Készitette:

Kocsis Csaba
Ingatlan értékbecsld
(OKJ 52 3439 02)
Nyilvantartasi szam: 1/194.




Ertékelt ingatlan: 8419 Csesznek, Te otya utca. Hrsz.: 225

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Csesznek Kozség Onkorminyzata 2026.03.26-4n bizott meg a 8419 Csesznek, Totya
utciaban 1évd, 225 hrsz-1, 419 m2 nagysagu ’kivett beépitetlen teriilet’ értékbecslésével.

Az ingatlanértékelés célja a fent emlitett ingatlan aktudlis forgalmi értékének a
meghatdrozdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelés modszere

Az értékelés a 25/1997 (VIIL 1.) PM rendelet el6irasainak, a Magyar Nemzeti Bank 11/2018.
(IL. 27.) szam0 ajanldsanak és az Eurépai Ertékbecslési Standard (EVS 2003: European
Valuation Standard) el6irasainak betartasival késziilt.

2.2. A szakértdi jelentésben haszndlt értékformak, modszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakcidk
alkuval valésulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

Igy a piaci érték alatt, az-az ar értends, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet magéanjogi
adasveteli szerzodés keretében egy eladni szandékozo eladod és egy olyan vevé kdzott, akivel
kapcsolata kizérdlag piaci természetii az értékelés idépontjaban, feltételezve, hogy az ingatlan
nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci korilmények lehetévé teszik a szokvanyos
értekesitést, és annak lebonyolitdsira az ingatlan természetétl fiiggd megfelelé id6tartam 4ll
rendelkezésre.

Az ingatlanért¢kelés sordn figyelembe veendd alapvetd tényezdk: az ingatlan fajtaja, -
alapteriilete, - tulajdoni viszonyai, az ingatlanhoz kapcsolddoé jogok, egyéb eldnyok az
ingatlant terhel6 vagy kiszolgalo jogok; a kornyezeti hatasok.

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodosité tényezok fiiggvénye: a telepiilés jellege,
infrastruktirdja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmiivesités foka, az
ingatlan rendeltetése és az ennek megfelelé hasznalhatosiga; a megkozelithetésége, a
tarsadalmi értékitéleten alapul6 kereslet-kindlati viszonyok, az ingatlant terheld esetleges
terhek.

I. Piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulod forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a
hasonl¢ iizletkotések kozépértékét értjiik, figyelembe véve az értékmodositéd tényezoket.

2.3. Helyszini szemle és iddpontja

A helyszini szemlét 2026.04.02-an végeztem el.

A helyszinen a teriilet adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasolo tényezdket vizsgaltam.
Az ingatlanrol és kornyezetérdl fényképfelvételeket készitettem.

A helyszini vizsgilaton tilmenden tajékozddtunk az adott tipust és jellegii ingatlanok
altalanos piaci helyzetérdl, valamint a kérnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4. Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos — a megbizd altal
rendelkezésiinkre bocsatott kovetkezé dokumentumokat:

e Adofoldkonyvi kivonat




Ertékelt ingatlan: 8419 Csesznek, T otya utca. Hrsz.: 225

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvintartdsi adatok:

Telepiilés : Csesznek

Besorolas : Belteriilet

Helyrajzi szam 1225

Megnevezése : Kivett beépitetlen teriilet

Teriilet nagysaga 1419 m2

Tulajdonos bejegyzetten : Csesznek Kozség Onkorményzata 1/1

I. rész P -

1L rész : III/1. Onallo szoveges bejegyzés a hrsz. kozségatcsatols

soran keriilt bejegyzésre a Veszprémi Korzeti Foldhivatal
Zirci ingatlan-nyilvantarté Részlegének adatbazisabol.
III/2. Vezetékjog. Az okirat és vazrajz szerinti tartalommal
az MKEH-SZFMMBH/5564-2/2010/MU szdm jogerds
hatérozat alapjan 15 m2-re. Jogosult: E.ON Eszak-
Dunéntali Aramhalézati ZRt.

3.2. Az ingatian elhelyezkedése, dltalinos leirdsa

Az ingatlan elhelyezkedése, kornyezete

Csesznek 428 f6s kozség a Bakonyban talalhat6, Zirctdl 11 kilométerre északra. A 82-es féut
mellett fekszik, foutcaja az elébbibdl kidgazo 82 113-as mellékat és athalad az északi
kiilteriiletén (belteriileti részeket nem érintve) a 8219-es ut is. Gyakorlatilag teljesen
Osszeépiilt északi szomszédjaval, Bakonyszentkiraly telepiiléssel.

A kozség hatdrdban talalhatok a cseszneki var romjai. Feltehetden 1263 koriil épittette a Bana
nemzetségbdl szdrmazé Jakab trencséni ispan, IV. Béla kirdly kardhordozoja, a grof
Cseszneky csalad feltételezett alapitdja. Ma Csesznek a Dunantil egyik legkedveltebb
kiranduléhelye. A vér jelenleg vonzé kulturalis programok, varjatékok szinhelye. A véron
kivill a turistdk szdméra a legvonzobb a Kdarok és az Ordégarok kornyéke. A Cuha-patak és
az Aranyos-patak volgyét évente tobb ezer latogato tekinti meg.

Az értekelt beépitetlen teriilet Csesznek kozség kozpontjatdl kb. 700 m-re D-i irdnyban,
csaladi hazas beépitésii, falusias lakoGvezetben a Totya utcaban helyezkedik el.
Megkézelithetd egy nyomsévos aszfaltos uton. A kornyék infrastrukturalis ellatottsaga
kozepes.

Az értékelt 419 m2 nagysdgi szabélytalan alak( Kkeritetlen teriilet a Totya utcaban
helyezkedik el. A kérnyék rendezett, lakOhazakkal beépitett. Kozvetlen kornyezetében csaladi
hazak, tres telkek, patak taldlhatok. A teriilet E-D-i tajolisa. A teriilete enyhén lejtos
terepfelszinii, lankas, fiives, gazos, lombhullaté fakkal, bokrokkal beiiltetett. Az ingatlanon
felépitmény nincs. A rendezési terv szerint a teriilet nem beépithetd, ami értékcsokkentd
tényezo.

A teriileten nincs k6zmii, a kozmiivek elhelyezkedését az aldbbi kozmiitérkép szemlélteti:
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A jelenleg hatélyos rendezési terv szerint az ingatlan Zéldteriilet (Z-0) dvezetbe tartozik.
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25. Zldteriilet (Z)

25. § (1) Zoldteriilet a Szabalyozasi Terveken Z jellel szabalyozott kozhasznalata,
meghatirozéan novényzettel fedett kozteriilet, ahol a névényzettel boritott teriilet ardnya
60 %-nal kevesebb nem lehet.

(2) A Z-0 jellel szabalyozott zoldteriileteken épiilet nem létesithet6, elhelyezhetok a szabadidd
eltoltését — a pihenést, jatékot, sportolast — szolgald, épiiletnek nem mindsiilé
épitmények, sétaut, kerékparut, tovabba koztargyak.

(3) A Z-1 jellel szabalyozott zoldteriileteken a (2) bekezdés szerinti épitmények tovabba a
zéldteriilet funkciojahoz illeszked6 vendéglato, sport-, szabadidds létesitmények épiiletei
is kialakithatoak.

(4) A Z-1 dvezet beépitettsége legfeljebb 3 % lehet, az épiiletek szabadonalloan legfeljebb 4,5
m épiiletmagassaggal helyezhetok el.

Telekingatlan

Ertékelt teriilet: 419 m2

Beépitettsége/ beépithetosége: |0 % /0%

Alakja: Szabalytalan alaki

Ovezeti besoroldsa: Z-0 (Zoldteriilet)

Domborzati viszonyai: Enyhds lejtos terepfelszin

Kozmiiellatottsaga: Kozmii nélkiili

Felosztasa/novényzete: Fiives, gazos, lombhullaté fakkal, bokrokkal beiiltetett
Kerités/tereptargyak: Keritetlen

4. ERTEKELES
4.1. Alapelvek, korldtozd feltételek

Igényelt értékelési forma: piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé piaci /forgalmi/ érték
meghatarozasa. Az értékelés a 2. pontban meghatarozott feltételeken tilmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt.

A forgalmi érték megallapitisa a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra, késziiltségre
vonatkozik.

Jogi vizsgéalatot az 4atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagardl a kapott dokumentumok alapjan nincs
tudomasunk, ezekért felelosséget nem vallalunk.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemi valtozasokért, nevezetesen bontés,
gazdasagi-erkolcesi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltéré hasznalat, dllagromlas, miiszaki-fizikai elvéltozas, engedély nélkiili épités,
melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelosséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerii szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést,
terilletmérést nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathatd vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk. A szakvéleményhez csatolt iratok,
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dokumentumok a Megbiz6 adatszolgéltatasan és az ingatlan nyilvéntartas adatain alapulnak,
azok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

A megallapitott értékek igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkoznak, az AFA-t nem
tartalmazzak, idébeli hatilya 6 honap.

Az ingatlant illetden érdekeltség, a Megbizo iranyaban elfogultsag, ill. kizar6 ok nem all fenn,
a javadalmazésunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytél,
amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet
létre.

4.2. Specidlis feltételezések, korlitozdsok

Az ingatlan jv6beni funkcidjét, rendeltetését az Gvezeti besorolasival dsszhangban lévének
tetelezziik fel. A meghatarozott forgalmi érték e feltételen alapul, a jelenlegi funkci6tol eltérd
felhasznalas esetén, ill. szabadpiaci értékesités esetén az ingatlan értéke a szakvéleményben
megéllapitottol eltérd is lehet.

A megdllapitott forgalmi érték csakis a Megbizé altal — jelen szakvélemény 1. pont 2.
bekezdésében — megjelolt célra torténd felhasznalisiban érvényes. Az értékbecslés — az
eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld elSzetes irasbeli hozzijaruldsival adhato ki
harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és
azokat magukban értelmezni nem lehet.

4.3. Az értékelés szempontjabol egyéb relevins koriilmények

Az értékelés id6pontja 2026. aprilis ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelld pontossiggal nem prognosztizalhatd valtozdsai modosithatjak, illetve
ervénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért
rendszeres id6kozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben bealld
lényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.
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4.4. Erték meghatirozds

Aktualis piaci érték meghatarozasa

(piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel)

Mutaték Ertékelends ingatian Ingatian 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladsi v. kinalati ar Realizalt adat Realizalt adat Realizalt adat
Telepiilés neve Csesznek Csesznek Csesznek Csesznek

Utca/atter Totya utca Dézsa Gyodrgy utca | Dézsa Gyorgy ufca Belteriilet
Eladas/kin4lat ideje 2024.04. ho 2024.06. ho 2025.03. ho

Ingatlan leirasa

Aszfaltos Uton
megkozelithetd,
szabalytalan alaku,
enyhén lejtdés
terepfelszind, keritetlen,
Varpanoramas, kézmi

Aszfaltos Gton
megkozelithetd,
osszkozmliives,

belteriileti épitési telek.

Aszfaltos Gton
megkozelithetd,
dsszkézmiives,

belterlleti épitési telek.

Lakéhaz épitésére
szolgald terllet.

érték

nélkili terilet.

Beépithetdség: 0%.
Az ingatian redukalt
nettd alapteriilete /m?/ 41 9 11 940 2877 2 090
Eladési vagy kinalati ar (netts) 41 664 880 Ft | 12 000 000 Ft 2 884 200 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 3490 Ft 4171 Ft 1 380 Ft
Elhelyezkedési index 0% 0% 0%
Arviltozas korrekcié 10% 10% 5%
Telekméret korrekcié 35% 10% 10%
Kozmiivek miatti
korrekcié -20% -20% 0%
Beépithetoség,
hasznosithatésag -10% -10% -10%
Véarpanorama miatt 5% 5% 5%
:iea?tkﬁzelithetﬁség 0% 0% -10%
Osszehasonlité
korrekciok ésszesen 20% -5% 0%
Szémitott fajlagos 3180 Ft 4 187 Ft 3 962 Ft 1 380 Ft

Ertékmeghatarozas:

hataroztam mea:

Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlité adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke:

3180

Ft/m?

A piaci érték osszesen:

419 X

3180

1 332 000 Ft

A felhasznalt adatok forrasa; NAV adatbazis
A megallapitott érték AFA nélkiil értendd.
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A forgalmi érték meghatdrozasa (érték egyeztetés)

Mindezek eredményeként a 8419 Csesznek, Totya utcaban elhelyezkedd 225 helyrajzi
szdmu 419 m2 nagysagh beépitetlen teriilet becsiilt aktualis forgalmi értékét kerekitve:

1.332.000 Fz,
azaz Egymillio-haromszdzharminckétezer forintban hataroztam meg.

5. OSSZEFOGLALAS

A 8419 Csesznek, Totya utcaban talalhatd, 225 hrsz-ii, 419 m2 nagysagn teriilet 2026.
04. 02.-i fordulonapra érvényes tehermentes aktualis forgalmi értéke:

1.332.000 Ft,
azaz Egymillio-haromszazharminckétezer forint.

Veszprém, 2026. 04. 21.

Kocsis Csaba
Ingatlan értekbecslo
(OKJ 52 3439 02
Nyilvantartasi szam: 1/194.
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FOTOK

Aszfaltos Totya utca

Kornyezet Viarpanorama a telekrol

Ertékelt, szabalytalan alaki, enyhén lejtds terepfelszinii, keritetlen, kozmii nélkiili
zoldteriilet
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Ertékelt zoldteriilet elhelyezkedése Csesznek mitholdtérképén
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HRSZ JEL Muv.ag Min.oszt. Terilet(ha.m2) Kat.jowv.

225/
kivett 0.0419 0.00
beépitetlen teriilet

OSSZESEN:  0.0419 0.00
Cim: .

Tulajdonosi adatok
Sorszam: 2  Bejegyz6 hatédrozat: 52005/1995.08.30A
Tul.hdnyad: 1/1
Szerz.jogcim: jogutddlas
Név: CSESZNEK KOZSEG ONKORMANYZATA
Jogallas: tulajdonos
Cim: 8419 CSESZNEK, Var utca 42.

Jogok-tények jogosultjai
Sorszam: 1  Bejegyzé hatdrozat: 42846/2008.06.28
Jog-tény neve: Onallé szoveges bejegyzés
Szoveg: A hrsz. kdzségatcsatolds soran keriilt bejegyzésre a Veszprémi Korzeti
Féldhivatal Zirci Ingatlan-nyilvantarté Részlegének adatbazisabdl.

Sorszam: 2  Bejegyz6 hatarozat: 30527/2/2011.01.11

Jog-tény neve: Vezetékjog

Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG

Cim: 9027 GYOR, Kandé Kalman utca 11-13.

Sz0veg: Az okirat és vazrajz szerinti tartalommal az MKEH-SZFMMBH/5564-2/2010/MU

szamu jogerds hatarozat alapjan 15 m2-re




