Eléterjesztés

Targy: Az anyakonyvi eljaras egyes dijairdl szolé 7/2017.(V.19.) énkormanyzati rendelet
modositasa

Késziilt: Cseszneki Képviseld-testiilet 2023. november 7-i iilésére

El6ado: Gyimesiné B. Eniké jegyzo

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az anyakonyvi eljaras egyes dijairdl szolo helyi rendeletet a képviseld-testiilet 2017.
majuséaban alkotta meg, majd 2019-ben és 2020-ban modositotta.

Az anyakonyvi eljardsokrol szold 2010. évi 1. torvény 96.§-anak felhatalmazasa alapjan a
telepiilési 6nkormdnyzat rendeletben allapitja meg a hivatali helyiségen kiviili, valamint a
hivatali munkaidén kiviill torténd hazassagkotés esetén a  tobbletszolgaltatas
ellentételezéseként az onkormanyzat részére, valamint az anyakodnyvvezetd részére fizetend6
dij mértékét.

A hatalyos rendelet a médosité rendelet szerint egy ponton médosulna.

Elézetes hatasvizsgalat a rendelethez

A jogalkotasrdl szolé 2010. évi CXXX. tdrvény 17. § szerint a rendelet-tervezet varhatd hatasai az

alabbiak.

1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsa: A hazassagkotések linnepélyes koriilmények
kozott zajlanak.

2. Kornyezeti, egészségi kivetkezménye: nincs

3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsa: A dij modosulasa az adminisztrativ terheket
nem emeli.

4. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhaté kovetkezménye: A
rendelet megalkotéasara az anyakonyvi eljarasokrol sz6l6 2010. évi 1. térvény 96. § ad
felhatalmazast.

5. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi, pénziigyi feltételek:

Az eddigickhez képest nem kivan tobblet személyi feltételt. Az Onkormanyzat

koltségvetésében biztositott a fedezete.

Kérem a Tisztelt Képviselo-Testiilet, hogy targyalja meg az anyakdnyvi eljarasrol sz6l6
rendelet-tervezetet és dontson az elfogadasrol.

Csesznek, 2023. november 2. = ,
TS LR
Gyimesiné Bognar Eniké;

iegyz6 «<
jegyzo v



Csesznek Kizség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének ./2023.(XL...) onkormanyzati
rendelete

az anyakonyvi eljaras egyes dijairol szélé 7/2017.(V.19.) 6nkorményzati rendelet
modositasarol

Csesznek Kozségi Onkormanyzat Képvisel-testiilete az anyakonyvi eljarasokrol szo16 2010. évi 1.
torvény 96. §-ban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezot rendeli el:

1. §

Az anyakonyvi eljaras egyes dijairdl szolo 7/2017.(V.19.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 3. § (1) bekezdés helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

(1) Hivatali helyiségben hazassag munkaidon kiviil torténd kotése esetén a tobbletszolgaltatas
ellentételezéseként 25.000,-Ft mértéku dijat kell fizetni.”

2.§

A Rendelet 4. § helyébe a kivetkezo rendelkezés lép:

4.8
”
A hivatali munkaidoén kiviil torténd hazassagkotésben kozremilkodé anyakonyvvezet6t valasztasa

szerint a koztisztviselok jogallasarol szold térvényben meghatarozott szabadidé egésze vagy egy
része helyett dijazas illeti meg, melynek mértéke:

a) hivatali helyiségben, hivatali munkaidon tal brutt6 15.000.-Ft.

b) hivatali helyiségen kiviil, hivatali munkaidében, vagy hivatali munkaidén tal brutté 25.000,-Ft
eseményenként.”

3.§

Jelen rendelet 2023. december 1-jén Iép hatalyba. Rendelkezéseit a folyamatban 1évé iigyekben is
alkalmazni kell.

Trieblné Stanka Eva Renata Gyimesiné Bognar Enik6
polgarmester jegyzo

Kihirdetve: 2023. november ...
Gyimesiné Bognar Enikd
Jegyzd



CSESZNEK KOZSEGI ONKORMANYZAT

EVES ELLENORZESI TERV
2024.

Az ellendrzési terv elkészitése soran felhasznalt kimutatisok, elemzések és egyvéb

dokumentumok felsoroldsa

Jelen, 2024. évi bels6 ellendrzési terv els6sorban a 2024. évi belsé ellenérzési tervet
megalapoz6 kockazatelemzés alapjan késziilt, amelynek soran a belsé ellenérzés stratégiai
terve, illetve a kordbbi években elvégzett belsé ellendrzések megallapitasai, a
Polgarmesterrel és a Jegyzdvel folytatott interjik, a testiileti déntések, valamint kiilsé -
kiilonés tekintettel az Allami Szamvevészékre és a Magyar Allamkincstarra - ellenérzést
vegzd szervek altal prioritasként kezelt feladatok figyelembevételére is sor keriilt. Jelen
ellendrzési terv tartalmazza az irdnyitott koltségvetési szervek éves ellenérzését.

Az ellendrzési tervet megalapozo elemzések és a kockazatelemzés eredményének

osszefoglalé bemutatisa

Csesznek Kozségi Onkormanyzat 2024. évi belsé ellenérzési tervének dsszeallitasakor a
stratégia kiindulé pontja, hogy a belsé ellenérzésnek hozziadott értéket kell teremtenie. Ez
a hozzaadott érték a gazdalkodas jobb atlathatésigdnak megteremtésével, a legjobb
gyakorlatok népszerisitésével és a megalapozott javaslatok végrehajtasaval teremtédik
meg.

Cél tovabba a belsé ellendrzés, mint tevékenység hozzaadottérték-nével6 hatasanak
tudatositasa, annak elérése, hogy a belsd ellendrzés a felelds iranyitis részeként, illetve
egyik fontos elemeként m{ikodjék. Tovabbi célunk, hogy a belsé ellenérzés és eredménye az
azt megilletd szinten beépiiljon, elismerésre keriiljon a feladatrendszerben.

Csesznek Kézségi Onkormanyzat a jogszabalyokban meghatarozott, Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. térvényben rogzitett kotelezd és az altala
onként villalt feladatok végrehajtasa tekintetében, a hatékony gazdalkodas megvalésitasat
tlizte ki célul.

Mindennek elérése érdekében kiemelt cél a folyamatosan valtozé jogszabalyi kirnyezet és
és Csesznek Kozségi Onkormanyzat miikodési 6sszhangjanak megteremtése, a
vagyonvédelem, a szabalyozott miikodés el6segitése a belsé ellenérzés eszkozével,

Jelen éves ellendrzési terv ezzel 6sszehangoltan, a vonatkozé jogszabalyban meghatarozott
kockazatelemzés alapjan feldllitott prioritisok és a rendelkezésre all6 eréforrasok
figyelembevételével késziilt el.

Bakonyszentkiralyi Kézés Onkormanyzati Hivatal a hatékonysagra figyelemmel nem
foglalkoztat belsé ellendrt, ezért ezen kotelezettségét kiilsé szolgaltatd latja el.



A kockazati megitélést a belso ellendrzés a Belsé Ellendrzési Kézikényv, valamint az 1A
Standardok figyelembevételével

- a belsd kontrollrendszer,

- az Onkorményzat célkit(izéseinek és stratégidjanak, s a vezetés elvarasainak megismerése,
- az azonositott és a miikodés szempontjabol fontosabb folyamatok atvilagitasa és

- a vezetéssel egyeztetett ellendrzési fokusz alapjan Kkivalasztott kockazati elemek
értékelése hatarozta meg.

Az ellendrzési terv el6készitése soran interjuk keriiltek lefolytatdsra a vezetékkel, s az
ennek soran megfogalmazott javaslatok és a korabbi években lefolytatott ellenérzések,
valamint az ezekre készitett Intézkedési tervek figyelembevételével késziilt el a
kockazatelemzés, s eredményeként az alabbi terv.

Csesznek Kézségi Onkormanyzat kérnyezeti kockazati megitélése a rendelkezésre allé
informaciékon alapul.

A kockazatelemzési folyamat eredményeként azonositasra, elemzésre, rangsorolasra és
dokumentalasra keriiltek a szervezet részfolyamataiban rejl6 kockazatok. A
kockazatelemzés alapjan megismertiik azokat az informacidkat, amelyek a belsé ellenérzési
teveékenységek (konkrét ellenérzések) elkészitéséhez sziikségesek.

Figyelemmel a belsé kontrollrendszer kialakitasa és miikodtetése részfolyamat magas
kockazati értékére, valamint az ellendri tapasztalatok, illetve a vezetdi egyeztetések
eredményeként a 2024. évi belso ellendrzési tervben vizsgalatként az alabbi ellenérzések
keriiltek megfogalmazdsra.

A bizonyossagot adé tevékenységhez rendelkezésre 4ll6 és a sziikséges ellendri
kapacitds tervezése

Mivel kiilsé szolgaltaté latja el a belsd ellendrzési feladatokat, ezért a belsé ellenérzésre
vonatkozd humanerdéforras-gazdalkodassal kapcsolatos szabalyok kialakitasa a kiilsé
szolgaltato feladata.

Figyelemmel a kiilsé szolgaltatd bevonasara az ellendrzésekre forditott kapacitas és a
képzésekre forditott kapacitas meghatarozasa nem sziikséges.



A tanacsadoi tevékenységhez, a soron Kiviili ellendrzésekhez, a képzésekhez és az
egvéb tevékenységekhez sziikséges kapacitas

Soron kivilli ellendrzésre és a tanacsadasra tervezett idé és a belsd ellendrzési vezetdi
feladatellatasra tervezett id6: 6 belsd ellendri nap, amelybdl a soron Kkiviili vizsgalatra
tervezett ido: 2 belsd ellendrzési nap

A tandcsadasnak kiemelt jelentésége van a belsd kontrollrendszer kialakitisa és miikodésének
folyamatos nyomon kévetése miatt,

Az irdnyitott koltségvetési szervek éves ellendrzésével Kiegészitett tervezett
feladatok felsorolasat az 1. szamu melléklet tartalmazza.

Datum: Szombathely, 2023. oktéber 24.

Készitette:

Dr. Hosszuné Szantd Anita
belsd ellendrzési vezetd



IL.

A 2024. évi belsé ellenérzési tervrdl a jegvzé véleménye

Csesznek Kozségi Onkormanyzat 2024. évi belsé ellenérzési terve a stratégiai terv és a
kockazatelemzés alapjan felallitott prioritasokon alapul.

A koltségvetési szervek bels6 kontrollrendszerérdl és belsé ellenérzésérél szl 370/2011.
(XI1. 31.) Kormany rendelet 31. § eléirta a targyévet koveto évre vonatkozoé éves ellendrzési
tervkészitési kotelezettséget, tovabba meghatarozta az éves ellendrzési terv tartalmat.

A kornyezeti kockazati megitélést a rendelkezésre all6 informéaciok alapjan hajtotta végre a
belsé ellendrzés.

Jelen Eves Ellenérzési Terv a belsé ellenérzési vezet$ altal elkészitett kockazatelemzés
alapjan felallitott prioritdsok és a belsé ellenérzés rendelkezésére 4allé eréforrasok
figyelembevételével, a Stratégiai Ellenérzési Tervvel 6sszhangban keriilt 6sszeallitasra.

A 2024. évi munkaterv osszeallitasahoz sulyponti elem az ellendrzések eredményeként
atfogé és megbizhaté kép kialakitasa Csesznek Kozségi Onkormanyzat miikodésérél, az
eszkozokkel és forrasokkal valé gazdalkodasrol.

Csesznek Kozségi Onkormanyzat tevékenységei koziil elsédlegesen azok a folyamatok és
tevékenységek keriiltek kivalasztasra, amelyekben forrashiany, jogszabalyvaltozas, emberi

eroforras kockazatok elofordultak.

Datum:

Jovéhagyta: Csesznek Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete ..........................
szamu hatarozataval.

polgarmester jegyz6
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Csesznek Kozség Onkormanyzatanak képviseld-testiilete részére

R 1/ et L/ 2o 1m

Eldszam: Udszi E‘Eofft‘\j il

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Szeretném a Cseszneken miik6dé vallalkoziasom tevékenységi korét boviteni, amihez
teriiletet kerestem a telepiilésen. igy talaltam meg a Vasut utca, 312 helyrajzi szdm
alatti pici telket, amely az 6nkormanyzat tulajdonaban van és amelyre 2023
aprilisatél hosszu tava bérleti szerzédést kotottiink.

A telken semmilyen kézmii nem keriilt kiépitésre. A teriiletet benétte a gyom, bodza,
akac, amelyet azota mar sikeriilt kitisztitani.

Ko6zben a szallashely kialakitdsahoz tobb szakértd is megvizsgalta a helyszint és
késziilnek a tervek. Ennek az eljarasnak a bonyolultsdga miatt, a kénnyebb
kivitelezés és a hosszi tavu tervek miatt szeretném a teriiletet megvasarolni.

Kérem a tisztelt Képvisel6 Testiiletet jaruljon hozza az értékesitéshez!

Csesznek, 2023. 11. 03.

il do

Triebl Levente



Ertékelési Szakvélemény

8419 Csesznek, Farkashegyi utca Hrsz.: 312

Készitette:

Kocsis Csaba
Ingatlan értékbecslo
Nyilvantartasi szam: 1/194.

Veszprém, 2023. oktober 30.



Ertékelt ingatlan: 8419 Csesznek, Farkashegyi utca Hrsz.: 312

TARTALOMJEGYZEK

SZAKERTOI JELENTES ERTEK-TANUSITVANY

L
2.

A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelés modszere

2.2. A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

2.3. A helyszini szemle és idopontja

2.4. Felhasznalt dokumentumok

. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan nyilvantartasi adatok

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
ERTEKELES

4.1. Alapelvek, korlatozo feltételek

4.2. Specialis feltételezések, korlatozasok

4.3. Az értékelés szempontjabol egyeb relevans korlilmények

4.4. Erték meghatarozas

. OSSZEFOGLALAS

FOTOK
TERKEPEK

MELLEKLETEK

- E hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

- E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
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Ertékelt ingatlan: 8419 Csesznek, Farkashegyi utca Hrsz.: 312

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése:
Telepiiles (varos, keriilet):
Utca, hazszam:
Iranyitoszam:

Hrsz.:

Kivett beépitetlen teriilet
Csesznek

Farkashegyi utca

8419

312

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve

Tulajdoni hanyad:

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség
Ertékelt érdekeltség:

. Csesznek Kozség Onkormanyzata 1/1

1/1

. Forgalomképes

Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ertékelendd telek teriilete:
Felépitmeny (netto):
Felépitmény hasznos (redukalt):
Telek kozmii-ellatottsaga:

(')'veze[f bE?SOI'O[d'S.' Vil (Telepﬁléskézpont terﬁlet)

497 m?
0 m?
0 m?

Kozmi nélkiili

ERTEKELES

Ertékelés célja:

Ertékelés alkalmazott médszere:

Ertékelés fordulénapja:

Csesznek, Farkashegyi utcaban 1évo 312
hrsz-u beépitetlen teriilet forgalmi értékének
a meghatarozasa

Piaci 0Osszehasonlitdo adatok elemzésén
alapulo megkozelités

2023.10. 12.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Ertékelt ingatlan aktualis forgalmi értéke:

2.200.000 Ft, azaz
Kétmillio-kétszazezer forint

Veszprém, 2023. 10. 30.

Készitette:

Kocsis Csaba
Ingatlan értékbecsld
(OKJ 52 3439 02)

Nyilvantartasi szam: 1/194.




Ertékelt ingatlan: 8419 Csesznek, Farkashegyi utca Hrsz.: 312

1. ASZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Csesznek Kozség Onkormanyzata 2023.10.09-én bizott meg a 8419 Csesznek,
Farkashegyi utcaban lévé, 312 hrsz-u, 497 m2 nagysagu ’kivett becpitetlen teriilet’
értékbecslésével.

Az ingatlanértékelés célja a fent emlitett ingatlan aktudlis forgalmi értékének a
meghatdrozdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelés modszere

Az értékelés a 25/1997 (VIIL 1.) PM rendelet eldirasainak, a Magyar Nemzeti Bank 11/2018.
(II. 27.) szamu ajanlasanak és az Eurdpai Ertékbecslési Standard (EVS 2003: European
Valuation Standard) eldirasainak betartasaval keésziilt.

2.2. A szakeértdi jelentésben haszndlt értékformak, modszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakciok
alkuval valosulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

gy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi
adasvételi szerzdés keretében egy eladni szandékozo elado €s egy olyan vevo kozott, akivel
kapcsolata kizarolag piaci természetii az értékelés idopontjaban, feltételezve, hogy az ingatlan
nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetévé teszik a szokvanyos
értékesitést, és annak lebonyolitasara az ingatlan természetétdl fliggd megfelelé idotartam all
rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezok: az ingatlan fajtaja, -
alapteriilete, - tulajdoni viszonyai, az ingatlanhoz kapcsolédo jogok, egyéb elénydk az
ingatlant terhel6 vagy kiszolgalo jogok; a kornyezeti hatasok.

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodositod tényezok fliggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturaja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmiivesités foka, az
ingatlan rendeltetése és az ennek megfelelé hasznalhatosaga; a megkozelithetosége, a
tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok, az ingatlant terhelé esetleges
terhek.

I. Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a
hasonlo tizletkotések kozépértékét értjik, figyelembe véve az értékmodosito tényezoket.

2.3. Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2023.10.12-én végeztem el.

A helyszinen a teriilet adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasolo tényezoket vizsgaltam.
Az ingatlanrol és kornyezetérdl fényképfelvételeket készitettem.

A helyszini vizsgalaton tilmenden tdjékozodtunk az adott tipusi és jellegli ingatlanok
altalanos piaci helyzetérdl, valamint a kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4. Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos — a megbizo altal
rendelkezésiinkre bocsatott kovetkezo dokumentumokat:
e E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat (2023.04.12)
e E-hiteles térképmasolat — Teljes masolat (2023.04.12)




Ertékelt ingatlan: 8419 Csesznek, Farkashegyi utca Hrsz.: 312

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvantartdsi adatok: Tulajdoni lap kelte: 2023.04.12.
Telepiilés : Csesznek
Besorolas : Beltertilet
Helyrajzi szam 1312
Megnevezése : Kivett beépitetlen teriilet
Teriilet nagysaga : 497 m2
Tulajdonos bejegyzetten : Csesznek Kozség Onkormanyzata 1/1
I resz |-
III. rész : 1171, Onallé szoveges bejegyzés a hrsz. kozségatesatolas

soran keriilt bejegyzésre a Veszprémi Korzeti Foldhivatal
Zirci ingatlan-nyilvantarté Részlegének adatbazisabol.
IT1/2. Vezetékjog. Az okirat és a vazrajz szerinti
tartalommal az MKEH-SZFMMBH/5564-2/2010/MU
szamu jogeros hatarozat alapjan 23 m2-re. Jogosult: E.ON
Eszak-Dunantuli Aramhélozati ZRt.

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az ingatlan elhelyezkedése, kornyezete

Csesznek 542 f6s kozség a Bakonyban talalhato, Zirct6l 11 kilométerre északra. A 82-es fout
mellett fekszik, foutcdja az elobbibol kidgazd 82 113-as mellékat és athalad az északi
kiilteriiletén (belteriileti részeket nem érintve) a 8219-es Ut is. Gyakorlatilag teljesen
Osszeepiilt északi szomszédjaval, Bakonyszentkiraly telepiiléssel.

A kozség hataraban talalhatok a cseszneki var romjai. Feltehetéen 1263 koriil épittette a Bana
nemzetségbdl szarmazo Jakab trencséni ispan, IV. Béla kirdly kardhordozodja, a grof
Cseszneky csalad feltételezett alapitoja. Ma Csesznek a Dunantil egyik legkedveltebb
kiranduldhelye. A var jelenleg vonzd kulturdlis programok, varjatékok szinhelye. A varon
kiviil a turistak szdméra a legvonzobb a Kéarok és az Orddgarok kémyéke. A Cuha-patak és
az Aranyos-patak volgyét évente tobb ezer latogato tekinti meg.

Az értekelt beépitetlen tertilet Csesznek kozség kozpontjatol kb. 500 m-re DNy-i iranyban,
csaladi hazas beépitésii, falusias és telepiiléskdzponti Gvezetben a Farkashegyi utcaban
helyezkedik el. Megkozelithetd kozepes mindségii aszfaltos uton. A koryék infrastrukturalis
ellatottsaga jo.

Az értékelt 497 m2 nagysagh szabalytalan alaku saroktelek a Farkashegyi utcaban
helyezkedik el. A kornyék rendezett, lakohazakkal beépitett. Kozvetlen kornyezetében csaladi
hazak épiiltek. A teriilet ENy-DK-i tajolast, ENy-i utcara nyitott. A jobb oldali szomszéd
feldl fakeritéssel keritett, masutt keritetlen. A bal oldali kerités épitése folyamatban. A telek
végében az Aranyos-patak csordogéal. DK-i iranyban lejtés terepfelszinii, fiives, gazos, foldes,
diofaval, fenydfaval, bokrokkal beiiltetett. Az ingatlanon felépitmény nincs.

A viz-, villany-, csatorna kézmiiveket a jelenlegi bérlo vezette be. Az értékelés kézmii nélkiili
allapotra késziil. A telek mellett bal oldalt keskeny (313 hrsz-0) Gt vezet a Kémoso-szurdok, a
Var és a Zsido temetd felé.

A helyi épitési szabalyzat szerint a pataktdl 3-3 m széles parti savot mederfenntartasi célokra
szabadon kell hagyni, ezen parti savon beliil épitményt 1étesiteni nem lehet.
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A kozmiivek elhelyezkedését az alabbi kozmiitérkép szemlélteti

A jelenleg hatilyos rendezési terv szerint az ingatlan Telepiiléskdzpont teriilet (Vtl)
ovezetbe tartozik.

Ko,
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16. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

16.§ (1) A telepiiléskozpont teriilet elsdsorban laké és olyan telepiilési szintli egyéb
rendeltetésii épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatassal a lako
rendeltetésre.

(2) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhetd foépiilet:

a) lako,

b) igazgatasi, iroda,

¢) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

f) sport,

rendeltetést tartalmazhat.
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(3) A telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteinek paramétereit az 1. melléklet 2. tablazata
tartalmazza.

(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben melléképiiletként gépjarmitarold és az
épiilet(ek) rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges egyéb tarolo helyezhetd el.

(5) Telepiiléskozpont teriileten a melléképitmények koziil kizarolag:

a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarold,

c) kerti épitmény,

d) olyan antennatart6 szerkezet, zaszlotarté oszlop, melynek legmagasabb pontja nem haladja
meg a6 m-t

helyezhetd el.

(6) A patakokkal érintkezo telkek beépitésénél figyelembe kell venni a 13.§ (16) bekezdése
szerinti feltételeket is.

(16) A Cuha patak mentén 6,0-6,0 m, az egyéb vizfolyasoknal 3-3 m széles parti savot
mederfenntartasi célokra szabadon kell hagyni, ezen parti savon beliil épitményt 1étesiteni

nem lehet.
: 2. tablazat
jele modja | beépitettsége épliletmagassag Kialakithatd | zoldfelCileti
% . m terilete aranya %
it m2 :
1. vt1 0 40 6.0 800 30
2. | w2 sz | 3 75 2000 30
Telekingatlan

Ertékelt teriilet: 497 m2 ebbdl beépithets 419 m2

Beépitettsége/ beépithetésége: |0 % / 40%

Alakja: Szabalytalan alaku

Ovezeti besorolasa: Vil (Telepiiléskdzpont teriilet)

Domborzati viszonyai: Lejt6s terepfelszin

Kozmiiellatottsaga: Kozmi nélkiili

Felosztasa/novényzete: Flives, gazos, foldes, diofaval, fenydfaval, bokrokkal
betiltetett

Kerités/tereptargyak: Bal oldalt fakeritéssel keritett, jobb oldalt a kerités

készités folyamatban, utcafronton és hatul keritetlen. A
telek végében az Aranyos-patak csordogal

Az érték megallapitasa a Megbizé kérésére kozmii nélkiili Allapotra és a bal oldali
kerités figyelembevétele nélkiil torténik!

4. ERTEKELES

4.1. Alapelvek, korldtozo feltételek

Igényelt értékelési forma: piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulo piaci /forgalmi/ érték
meghatarozasa. Az értékelés a 2. pontban meghatarozott feltételeken tilmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt.
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A forgalmi érték megallapitasa a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra, késziiltségre
vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenéen nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagardl a kapott dokumentumok alapjan nincs
tudomasunk, ezekért felelosséget nem vallalunk.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkoles: avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltéré hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités,
melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelosséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerii szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést,
terliletmerést nem végeztliink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat,
geodézial felméres, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathaté vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk. A szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbizé adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak,
azok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

A megillapitott értékek igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkoznak, az AFA-t nem
tartalmazzak, idébeli hatalya 6 honap.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbizo iranyaban elfogultsag, ill. kizaré ok nem all fenn,
a javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytol,
amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet
létre.

4.2. Specialis feltételezések, korlatozasok

Az ingatlan jovobeni funkciodjat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval osszhangban 1évének
tételezziik fel. A meghatarozott forgalmi érték e feltételen alapul, a jelenlegi funkciotol eltérd
felhasznalas esetén, ill. szabadpiaci értékesités esetén az ingatlan értéke a szakvéleményben
megallapitottol eltérd is lehet.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pont 2.
bekezdésében — megjeldlt célra torténd felhasznaldsaban érvényes. Az értékbecslés — az
eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékel6 eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki
harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és
azokat magukban értelmezni nem lehet.

4.3. Az értékelés szempontjabol egyéb relevins kiviilmények

Az értekelés idopontja 2023. oktober ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elore kelld6 pontossaggal nem prognosztizalhatdo valtozdsai modosithatjak, illetve
¢rvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozo megallapitasait, ezért
rendszeres 1d0kozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben beallo
lényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.
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Az értekbecsiés elkesziteseherz 2023.04.12-i keltezésii tulajdoni lapot és terképmadasolatot

kaptam. Az azota tortént bejegyzésekeért, valtozdsokert, az ingatlan értekét befolydasolo

tényezokért a felelosséget nem vallalom.

4.4. Erték meghatdrozds

Aktualis piaci érték meghatarozasa

(piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszerrel)

P Ertékelendd
Mutaték —— Ingatlan 1. Ingatian 2. Ingatlan 3.
Eladasi v. kinalati ar Realizalt adat Kinalati adat Kinalati adat
Teleplilés neve Csesznek Csesznek Csesznek Bakonyszentkiraly
Utca/at/tér Farkjti:egyl Dézsa Gyorgy utca Vasut utca Jokai Mér utca
Eladas/kinalatideje 2023.08. ho 2023.10. hd 2023.10. hé

Ingatlan leirasa

Aszfaltos uton
megkozelithetd,
szabalytalan alaku,
lejtés terepfelszind,
részben keritett,
kdzmi nélkili éptési

Aszfaltos uton

megkozelithetd,

osszkozmives,
belterileti épitési telek.

Aszfaltos aton
megkozelithetd, kézmli
nélkdli Varpanoramas
épitési telek. Kozmiivek

Aszfaltos dton
megkdzelithetd, részben
keritett, lejtés
terepfelszind, belterlleti
épitési telek. Gaz, villany

érték

telek. Kézmiivek az REwEARn, a telken beliil.
utcaban.
Az ingatlan redukalt
nettd alapterilete im% 497 1 485 12 308 1 139
Eladasi vagy kinalati ar (netté) 5000 000Ft | 50 000000 Ft 9900 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 3367 Ft 4 062 Ft 8 692 Ft
Elhelyezkedésiindex 0% 0% 0%
Arvaltozas korrekcié 0% 0% 0%
Telekméret korrekcié 15% 30% 5%
B Y DI -20% 0% 10%
Beépithetoség,
hasznosithatésag “10% -10% -10%
"z —

il 0% 10% 15%
:?agt:cazelithetéség 0% 0% 0%
Osszehasonlité
korrekciok ésszesen “15% 10% -30%
e 4470 Ft 2 862 Ft 4 469 Ft 6 084 Ft

Ertékmeghatarozas:

hataroztam meg:

Az ingatlan forgalmi értékét osszehasonlité adatokon alapulé modszerrel az alabbiakban

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke:

4 470

Ft/m?

A piaci érték osszesen:

497 X

4470

2 200 000 Ft
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A felhasznalt adatok fqrrésa: Internet.
A megallapitott érték AFA nelkiil értendo.

A forgalmi érték meghatdarozasa (érték egvezitetés)

Mindezek eredményeként a 8419 Csesznek, Farkashegyi utcaban elhelyezkedd 312 helyrajzi
szamu 497 m2 nagysagu beépitetlen teriilet becsiilt aktualis forgalmi értékét kerekitve:

2.200.000 Fzt,
azaz Kétmillio-kétszdzezer forintban hataroztam meg.

5. OSSZEFOGLALAS

A 8419 Csesznek, Farkashegyi utcaban talalhaté, 312 hrsz-u, 497 m2 nagysagu teriilet
2023. 10. 12.-i fordulénapra érvényes tehermentes aktualis forgalmi értéke:

2.200.000 Ft,
azaz Ketmillio-kétszazezer forint.

Veszprem, 2023. 10. 30.

Kocsis Csaba
Ingatlan értékbecslo
(OKJ 52 3439 02
Nyilvantartasi szam: 1/194.
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FOTOK

Ertékelt telek mellett hizédé 313 hrsz-i Utcanév tabla
Koémoso-szurdok felé vezetd kozteriilet

Bal oldali szomszédos csaladi haz Jobb oldali szomszédos csaladi haz

10
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Vizelvezetd arok a telken

Erdsen lejtés terepfelszinii telek
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Telek végében csordogalé Aranyos-patak Magasfesziiltségii villanyéra szekrény a
telek elott

A bérlé altal bevezetett csatorna kozmii az értékelt telken

12
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TERKEPEK

Csesznek kizség elhelyezkedése Veszprém varmegyében
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Ertékelt ingatlan elhelyezkedése Csesznek telepiilésen
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P

.
Farkashegyru

Ertékelt ingatlan elhelyezkedése Csesznek mitholdtérképén
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Veszprém Vanmegyei Korményhivatal

Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Veszprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty 1ér 9. Oldal: 11
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés 5Zanm:30005/31200/2023
2023.04.12
CSESZNEK Szektor : 53
Belteriilet 312 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen terulet 0 497 0.00
NLRESZ

14, tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
jogcim: adasvétel

utalds: II /12-13.

jogallas: tulajdonos

név:
cim: 8419 CSESZNEK Var utca 42.
térzsszam: 15431686

48057/2017.08.10

CSESZNEK KOZSEG ONKORMANYZATA

1. bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd:

6nalléd szoveges bejegyzés a hrsz.

MRESZ
42846/2008.06.28

kbzségatcsatolas soran keriilt bejegyzésre a Veszprémi

Kérzeti Féldhivatal Zirei Ingatlan-nyilvéntarté Részlegének adatbazisabdl.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
Vezetékjog

30527/2/2011.01.11

Az ckirat és vazrajz szerinti tartalommal az MKEH-SZFMMBH/5564-2/2010/MU szami jogerds

hatarozat alapjan 23 m2-re.
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI
10741980
cim

ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG torzsszam:

9027 GYOR Kandé Kalman utca 11-13.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az

ingatlan—nyilvéntartésban szerepld adatokkal.
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza.

A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatédsagi eljaras céljabol kerult kiadasra. Masra nem hasznélhato.

TULAJDONI LAP VEGE



Flektronikusan alarrta

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Veszprém Vammegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2023.04.12 11:35:18

Helyrajzi szam  CSESZNEK belterilet 312 Megrendelés szam: 7/763/2023

Méretarany: 1: 1000 Térmajzszam: 38427200002023
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A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezk az ingatlan-nyilvantantsi térképi adatbazis tartalméval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!



